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RESUMEN

Este documento presenta la intervencion del edificio corporativo Coppel, para
certificarlo ante la clasificacion LEED (EB:OM) Nivel Oro, que nace de la
preocupacion por reducir el impacto ambiental. Realizando el analisis e
identificacion de los factores a intervenir de la edificacion, se elaboré un proyecto
para mejorar las condiciones energéticas del edificio, su evaluacion economica y
analisis costo-beneficio. Con el soporte de la metodologia LEED v4 Building
Operations and Miantenance Addenda. Obteniendo con lo anterior la factibilidad
de alcanzar la certificacion LEED buscada, con una inversion inicial, la cual dara

ahorros y beneficios futuros que de dicha intervencién se generan.

Palabras Clave: Intervencion, Certificacion, LEED, Impacto Ambiental.

ABSTRACT

This document presents the intervention of Coppel’s corporative building, to certify
before de classification LEED (EB:OM) golden level, that is born from the
preoccupation to reduce environmental impact. By making the analysis and
identification of the factors to intervene in the building, a project was made to
improve the energetic conditions of the building, his economic evaluation and cost-
benefit analysis. With the support of the methodology LEED v4 Building Operations
and Maintenance Addenda, obtaining the feasibility of reaching the sought LEED
certification, with an initial inversion, which will bring savings and future benefits

that will be generated from said intervention.

Keywords: Intervention, Certification, LEED, Environmental Impact Assessment.
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1. INTRODUCCION
1.1. Presentacion.

Debido al gran impacto ambiental generado por el dafio ecoldgico y la alta
cantidad de desechos producidos, nace la necesidad de intervenir el edificio
corporativo Coppel para disminuir la huella ecoldgica institucional, a través de la
cual se medird el impacto del consumo de recursos de la organizacién y se
propondran medidas encaminadas a su reduccion mediante el desarrollo y

aplicacion de Buenas Préacticas Ambientales.

La arquitectura y la construccion son de esos pilares econdmicos cuya
influencia se nota no sélo en la economia de un pais, sino en ambitos tan

primordiales como el medioambiente o el bienestar ciudadano.

La construccion es uno de los sectores que mayor emision de CO2 genera
debido a la gran cantidad de procesos que implica, dentro de este sector, la

edificacion es una actividad que demanda muchos recursos.

La certificacion LEED EBOM v4, buscada por el Corporativo Coppel requiere el
cumplimiento de diferentes puntos relacionados con las diferentes categorias que

la certificacién pondera.
* Ubicacion y transporte
* Sitio sustentable
» Uso de agua
* Energia y Atmosfera
* Recursos y materiales
» Calidad de ambiente interior

* Innovacioén en disefio



1.2. Analisis situacional.

1.2.1. Ubicacion organizacional.

La empresa mexicana Coppel S.A. de C.V. fue fundada en 1941. Es una cadena
comercial de tiendas departamentales de ventas a través del otorgamiento de
créditos con pocos requisitos, y repartos gratuitos. La cual inicié sus actividades
por su creador el seiior Enrique Coppel Tamayo, con un pequefio local en
Mazatlan, Sinaloa. Actualmente las oficinas corporativas tienen su sede en la

ciudad de Culiacan Sinaloa, en la colonia Recursos Hidraulicos.

Desde entonces y hasta la fecha Coppel ocupa el primer lugar a nivel nacional
como tienda departamental y continla en constante expansion con la ayuda de

sus clientes y colaboradores.

Sus directivos estan muy comprometidos con la calidad de sus procesos, y
productos, en los Udltimos afios, siguen la tendencia hacia el cuidado del medio

ambiente.

Imagen 1.1. Edificio corporativo Coppel.



Misién

“Ser la tienda favorita para la gran mayoria del mercado popular que

compra a crédito, ofreciendo de la manera mas fécil un amplio surtido de

productos y servicios a buenos precios para toda la familia”.

Vision

Lograr la preferencia del cliente con base en atencién y servicio.

Trabajar en forma sencilla en beneficio del cliente.

Partir del principio de que todos los clientes son dignos de crédito.

Ofrecer una gran variedad de muebles y ropa a credito.

Manejar las mejores marcas de productos nacionales e importados.

Para llevar a cabo sus operaciones la empresa presenta la siguiente

estructura organizacional:

DIRECCCICN

GENERAL
——
1 r T T ! T 1 T |
ViSO o3k 1| owsion DIVISION OVISION DIVISION DMSION | | EXHBICIOK | | DVISION
TIENDAS| | SEMERAS || COBRMZAS | | ADMINISTRATIVA | [CONTABIIDAD | FINAKZAS | | SISTEWAS | | TIENDAS | |OPERACICNES
| | | |

Imagen 1.2. Organigrama General de la Empresa Coppel.

A su vez, de ésta organizacion el area que servird de apoyo directo para el

desarrollo del proyecto de intervencion se deriva en el siguiente organigrama:



DIVISION
OPERACIONES

|
) T . T — T : T =]

|CONSTRUCCION| | PREVENCION INGENIERIAS INMUEBLES GESTORIA COMFRAS

PROYECTOS

Imagen 1.3. Organigrama de la Division Administrativa.

1.2.2. Descripcion funcional y operativa.

El corporativo Coppel esta compuesto por 2 edificios, con 3 y 2 niveles
respectivamente. La primera planta de los edificios corresponde al
estacionamiento. Los niveles restantes se componen de espacios de oficinas,

salas de capacitacion, auditorio, salas de juntas, etc.

Se tienen aproximadamente 1000 ocupantes en todo el corporativo, y una
densidad de poblacibn mucho mas alta que el promedio de 2.3 trabajadores por
cada 93 m2 en diversos espacios. El edificio tiene un estacionamiento al aire libre

y otro techado.

La huella del edificio es de 1,520m2, el total del predio es de 100,886m2 y el
estacionamiento es de 13,530m2. El edificio no cuenta con la infraestructura
necesaria para el manejo de un porcentaje importante de agua de lluvia y su
infiltracion al subsuelo para evitar que esta se descargue en el drenaje. No se

tiene otro tipo de relso de esta agua.
lluminacién

La iluminacién interior se basa en luminarias fluorescentes; las luminarias

interiores cumplen con los niveles minimos de eficiencia.



Aire Acondicionado, Sistema de HVAC

El aire acondicionado del edificio se compone de un sistema de unidades tipo
paquete y unidades tipo divido que se localizan en las azoteas de los dos edificios.
Los equipos terminales de las condensadoras se encuentran sobre plafon en los
diferentes puntos del edificio. Estos reciben un mantenimiento periddico y son

monitoreados y controlados a través de un sistema de control central.

La renovacion de aire se realiza a través de las tomas de aire de las unidades

tipo paquete, pero existen diversos espacios que no tienen renovacion de aire.
Sistema Hidraulico

El sistema hidraulico se compone de equipos consumidores de agua eficiente,
tales como grifos, lavabos, sanitarios y mingitorios; se tiene un medidor y 2
cisternas para almacenar el agua requerida. Un equipo hidroneumético envia el

suministro de agua las diferentes areas del edificio.
Sistema Eléctrico

Para el Corporativo 1 se tiene una distribucion de 2 tableros principales, el
primer tablero alimenta 4 unidades tipo paquete; del segundo tablero se tienen las
alimentaciones para unidades condensadoras y unidades tipo paquete, ademas de
iluminacién y contactos; de este ultimo tablero se tiene un alimentador a otro

tablero que conecta a contactos regulados.

Para el Corporativo 2 se tienen dos tableros principales de igual forma que

reparten los equipos de HVAC, iluminacién y contactos regulados.
Eficiencia Energética

El consumo de energia del edifico es exclusivamente eléctrico. EI consumo de
energia actualmente se encuentra ligeramente debajo del promedio nacional para
una edificacion de este tipo y area. Sin embargo se tienen areas de oportunidad

gue podran ser identificadas de mejor manera en la auditoria de energia.



Es por ello que centraremos nuestra investigacion y desarrollo del proyecto de
intervencién en el edificio corporativo Coppel.

1.3. Descripcion del problema general.

La sustentabilidad de un edificio puede medirse desde varias perspectivas y con
varios criterios. En términos de sustentabilidad se puede considerar como
fundamental el como se construye y como se utiliza el espacio, los recursos

consumidos y necesarios, el impacto ambiental y el confort.

Se llevara a cabo una propuesta en el edificio Corporativo Coppel,
que contribuira para obtener su certificacion LEED (EB:OM) Nivel Oro, la cual
ayudara en el mejoramiento de la calidad de procesos, productos y/o servicios,
garantizando la operacion de edificaciones sustentables que minimicen su huella
ambiental con la reduccion de los consumos de agua potable y de energia
eléctrica; el uso de recursos naturales y manejo de sus residuos; y aumentando el

confort de los usuarios de las instalaciones.

De ser factible la certificacion con un objetivo ideal de Nivel Oro y
adoptando los costos necesarios para el desarrollo de la misma se cumplira con la
normatividad y las legislaciones vigentes con respecto al tema medioambiental.
Siendo la empresa Coppel, pionera en la certificacion de sus oficinas Corporativas
en el estado de Sinaloa.

1.4. Definicion del sistema seleccionado.

Con la intervencion del edificio se reflejara en un bajo costo operativo, el aumento
de valor del activo, la reduccion de emision de gases y desperdicio nocivo, el
ahorro de energia y agua, la capacidad para participar de reduccion de impuestos,
incentivos y/o derechos ademas de procurar un ambiente saludable y seguro para

Sus ocupantes.



La intervencién del Edificio Corporativo Coppel es mas efectiva que la
demolicion del edificio y construir uno nuevo, debido a que, puede tomar hasta 80
afios para compensar los impactos ambientales producidos, aun cuando, la nueva

construccion sea extremadamente eficiente de energia (USGBC, 2014).

Con la Certificacion Ambiental LEED se garantizara el cumplimiento con la
legislacion ambiental vigente (Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente y la ISO 14001) brindando el reconocimiento por parte de las
autoridades, lo cual, mejora la imagen de la empresa elevando su estatus y

atractivo ante los clientes.

Desde la motivacion de colaboradores hasta el aumento en prestigio de la
marca y el ahorro en costos, apostarle a la sustentabilidad siempre dejara frutos y

favorecera a la empresa.

Para un futuro sustentable, el ser humano tiene la tecnologia y los recursos
para hacer de cada proyecto algo que regenere el lugar donde esta y lo mejore.
Existen en México personas con la capacidad de poder adoptar estrategias, que
comprometiéndose al cuidado del medioambiente pueden lograr una mayor

sustentabilidad.



2. BASES TEORICAS

2.1. Marco histoérico y contextual.

Desde el afio de 1988, debido a la preocupacion del ser humano por el dafio
ecologico propiciado al lugar que habita, se empezaron a establecer las normas y
programas de certificaciones ambientales en el mundo dentro de las cuales se
encuentran: BREEAM, WORLDGBC, ISO 14001, Living Building Challenge, LEED.

Cuyos datos se muestran en la tabla 2.1.

Tabla 2.1. Programas de certificacion sustentable.

Hrograma Siglas Hais de origen Ano de creacion
Building Research Establishment Environmental Assesment Methology BREEAM Inglaterra 19856
The Leadership in Cnergy and Crvironmental Design LCCD Cstados Unidos 1990
Woarld Grean Building WORLDGBC | Estados Unidos 1999

FUENTE: http://www.mundohvacr.com.mx/mundo/2013/05/tendencias-en-certificacion-ambiental-sostenible/

2.1.1. BREEAM

De frente a la situacion de los edificios sustentables se crea la certificacion
BREEAM. EIl ingeniero Jorge Hagg, gerente de Desarrollo de Negocios y
Productos en la unidad de negocios building, en Schneider Electric México,
comenta que la certificacion BREEAM fue creada en 1988 por su entidad
regulatoria Building Research Establishment (BRE) — una agencia de investigacion
de edificios—, y fue puesta en marcha por el gobierno de Inglaterra en 1990, a
través de un modelo de eficiencia econémica y operativa de los edificios del Reino
Unido. (BREEAM, 2015)

Actualmente es una institucién independiente, cuyo método de evaluacion es el
mas utilizado en Europa, con mas de 201 mil 399 edificios certificados y mas de

830 mil en proceso.
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FUENTE: http://construccionescosmos.com/
Imagen 2.1. Certificacion BREEAM Parque Sur.

Este mecanismo de autentificacibn se compone de un conjunto de
procedimientos encaminados a medir, evaluar y ponderar los niveles de
sostenibilidad ambiental y el entorno habitable de una edificacion desde su fase de
disefio o transformacion hasta su operacién y mantenimiento durante su ciclo de

vida.

A través de la certificacion BREEAM, las construcciones son mas eficientes
debido a que se integran materiales constructivos, procedimientos y aparatos que
contribuyen al ahorro energético y al cuidado del medio ambiente, por tanto, la
contaminacién ambiental producida durante su construccibn y uso, es
notablemente menor, las aportaciones mas importantes de esta certificacién son:

Ahorro energético entre 50 y 70 por ciento
Disminucion del consumo de agua en un 40 por ciento

Gestion de residuos en un 70 por ciento



Minimizacién de los costos de ejecucion y mantenimiento

Disminucion de las emisiones de CO2 (BREEAM, 2015).

2.2.2. WORLDGBC

El Consejo Mundial de Construcciéon verde (WorldGBC) se form6 en el 2000
con 8 paises de la asistencia a la reunion de fundacion en California. (Gottfried,
2009) Los “Consejos Edificios Verdes” (GBC) de los EE.UU., Australia, Espafa,
Reino Unido, Japon vy los representantes de los Emiratos Arabes Unidos, Rusia y
Canada. Actualmente, hay 28 paises miembros o grupos asociados, mas otros 18

emergentes.
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FUENTE: World Green Building Council, http://www.worldgbc.org/site2/index.php?cID=83, 2011

Imagen 2.2. Miembros del WORLDGBC al 2010.
El WorldGBC es una unién de los Consejos nacionales, con una junta de

nueve miembros, cuya mision es “acelerar la transformacion del entorno

construido hacia la sostenibilidad global".
El trabajo principal del WorldGBC es:
Formalizar las comunicaciones internacionales,

Ayudar a acceder a lideres de la industria de los mercados emergentes,
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Proporcionar una voz internacional para las iniciativas de construccion
verde. (Gottfried, 2009).

2.1.3. NORMA ISO 14001 SISTEMAS DE GESTION
MEDIOAMBIENTAL

La norma ISO 14001 implementada en el afio 1996, es una norma

internacionales que tiene la finalidad de:

“Proporcionar a las organizaciones los elementos de un sistema de gestion
ambiental (SGA) efectivo, que puede ser integrado con otros requisitos de gestion
para ayudar a las empresas a conseguir objetivos ambientales y

econdémicos”.(Muiiiz, 2015).

Un sistema de este tipo capacita a la empresa para establecer y evaluar los

procedimientos para fijar una politica y objetivos ambientales.

El sistema de gestion ISO 14001 tiene un aspecto relevante a considerar, y es
gue no contiene estandares para el desempefio ambiental: no contiene limites en
las cantidades de contaminantes que una compafiia puede generar, cuantos
desechos puede una fabrica descargar, cuantas emisiones de contaminante a la
atmosfera puede una compafia generar, o cualquier otra medida referida al
desempeiio ambiental. ISO 14001 crea “estandares” para una estructura de
gestion que permita a una compafia considerar sus impactos ambientales. Estos

estandares incluyen requerimientos para establecer:
- Una politica ambiental.

-Una metodologia para identificar actividades de la compafiia

ambientalmente significativas.

-Una lista de quién tiene responsabilidad por cada actividad

ambientalmente significativas.
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-Una forma de identificar y considerar las obligaciones legales y

reguladoras de la compaiiia.
- Procedimiento a seguir en caso de emergencias.

-Un sistema para identificar y corregir los fallos de la compafiia para

cumplir con su propia politica ambiental.

En definitiva esta norma internacional especifica los requisitos de un sistema
de gestibn ambiental que permita y guie a una organizacion a desarrollar e
implementar una politica y unos objetivos que tengan en cuenta los requisitos
legales y la informacion sobre los aspectos ambientales significativos (Mufiz,
2015).

El Banc Sbadell es una de las empresas que dispone de un sistema de gestion
ambiental certificado ante 1ISO 14001.

Banc Sabadell

s TS e R
"

FUENTE: hitpwerw lavola.com

Imagen 2.3. Certificacion 1ISO 14001 Banc Sadabell.

2.1.4. LIVING BUILDING CHALLENGE

La certificacion internacional Living Building Challenge, creada en 2006 por el
International Living Future Institute, tiene un sistema de calificacion riguroso en las
construcciones sustentables, ya que busca que cumpla con diversos
requerimientos, entre ellos, el uso de la energia cero emisiones de contaminantes,
el tratamiento de los residuos y el agua, y un minimo de 12 meses de operacion
continua (Obras Web, 2015).

13



Un proyecto representativo que cuenta con la certificacién Living Building
Challenge es el Hawai'i Prep Academy Energy Lab en Kamuela, Hawai.

LIVING

BUILDING PROJECT VITAL STATS
CHALLENGE

Hawai'i Prep
Academy
Energy Lab

Kamuela, Hawal'l

Imagen 2.4. Certificacion Living Building Challenge Del Hawai’l Prep Academy
Energy Lab en Kamuela, Hawai

2.1.5. LEED

LEED (Leadership in Energy & Enviromental Design) es un programa de
certificacion independiente y es el punto de referencia a nivel nacional (México)
aceptado para el disefio, la construccion, y la operacion de construcciones y
edificios sustentables de alto rendimiento. Desarrollado en el afio 2000 por el U.S.
Green Building Council (USGBC), el consejo de construccion sustentable al nivel
nacional para los Estados Unidos, mediante un procedimiento consensual, LEED
sirve como herramienta para construcciones de todo tipo y tamafio. La certificacion
LEED ofrece una validacién por parte de terceros sobre las caracteristicas

sustentables de un proyecto.
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LEED

LEADERSHIP IN ENERGY & ENVIRONMENTAL DESIGN

Imagen 2.5. Logo LEED.
La certificacion LEED es aplicable para todos los tipos de construcciéon
incluyendo: las construcciones nuevas y las remodelaciones de gran magnitud,
edificios existentes, los interiores comerciales, estructura y fachada, escuelas,

centros de salud, establecimientos comerciales y el desarrollo de vecindades.

LEED es un sistema de puntos en el cual los proyectos de construccion
obtienen puntos LEED por satisfacer criterios especificos de construccion
sustentable. En cada una de las siete categorias de créditos LEED, los proyectos
deben satisfacer determinados pre-requisitos y ganar puntos.

Las siete categorias incluyen: Ubicacion y transporte que consisten en
proyectos de recompensa dentro de areas relativamente densas, cerca de
diversos usos, con acceso a una variedad de opciones de transporte, o en sitios
con limitaciones de desarrollo. Sitios Sustentables (SS) que fomentan estrategias
gue minimicen el impacto sobre los ecosistemas y los recursos hidricos; Ahorro de
Agua (WE) promueve el uso inteligente del agua, dentro y por fuera, para reducir
el consumo de agua potable; Energia y Atmosfera (EA) promueven un mejor
rendimiento energético del edificio a través de estrategias innovadoras; Materiales
y Recursos (MR) alientan el uso de materiales de construccion sostenible y la
reduccion de residuos. Créditos de interior de calidad ambiental promover una
mejor calidad del aire interior y el acceso a la luz natural y las vistas; y Calidad
Ambiental de los Interiores (IEQ) promueve una mejor calidad del aire interior y el
acceso a la luz natural y las vistas. Una categoria adicional, Innovacién en el

Disefio (ID), atiende la pericia de la construccién sustentable asi como las
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medidas de diseflo que no estan cubiertas dentro de las cinco categorias
ambientales anteriores. El nUmero de puntos obtenido por el proyecto determina el

nivel de certificacion LEED que el proyecto recibira.

Uso eficiente
del Agua

|nnovacion
en Diseno

Ambiente interior

de Calidad

Imagen 2.6. Categorias de Créditos LEED.

La Certificacion LEED esta disponible en cuatro niveles progresivos de acuerdo

con la siguiente escala:

Existe una base de 100 puntos; ademas de 6 posibles puntos en Innovacién en
el Disefio y 4 puntos en Prioridad Regional.
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CERTIFICADO PLATA QRO PLATING
40 - 49 puntos 30 - 59 puntos 60 - 79 punios 20 - 110 puntos

Imagen 2.7. Tipos de Certificacion LEED.
Enseguida se muestra la presencia de la certificacion LEED en el mundo, en el
que se identifican los paises con proyectos certificados siendo Estados unidos

guien encabeza la lista y colocando a México en el lugar numero 7.

LEED IN THE WORLD
TOP COUNTRIES
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» TOP REGIONS
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FUENTE:http://inmobiliare.com/desarrollos-industriales-sustentables-en-mexico-y-america-latina/

Imagen 2.8. La Certificacion LEED en el mundo.
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2.2. Marco Referencial.

En el 2002 en la ciudad de Chicago, se construy6 el Centro de Tecnologia Verde
(Trevifio, 2014), ademas de ser un centro de investigacion para el desarrollo
sustentable, fue el primer edificio municipal rehabilitado en recibir el certificado
LEED Platino. A partir de ese momento el ayuntamiento empez6 a exigir el
certificado LEED a todas las nuevas construcciones y todos los proyectos en los

gue se incluyera un financiamiento gubernamental o proyectos de interés.

Tres afios después, en 2005, el primer edificio LEED certificado en México fue
el Centro Internacional de Negocios de Ciudad Juarez Chihuahua, un edificio de
dos niveles en 5 mil metros cuadrados que cuenta ademas con oficinas

comerciales.

En ese mismo afo, se fundo la primera Asociacion Civil promotora de LEED y
de la edificacion sustentable “México Green Building Council” (MexGBC). Esta
organizaciéon no gubernamental mexicana es, al igual que el USGBC, miembro
inicial del “World Green Building Council” (WorldGBC) que en la actualidad agrupa

asociaciones afines en mas de 90 paises.

Posteriormente, en 2007, el proyecto “Torre HSBC” (México, D.F.), obtuvo la
primera certificacion LEED-NC Nivel Oro. Cabe destacar que este proyecto fue,
sin duda, un fuerte detonante para la aceptacion y demanda por la certificacion
LEED en México
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Torre HSBC

La e HSEC, wbicada en ¢l Fases de ln Reforma, en b
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obiwwe l cerficacon Gold del sstema LEED po
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conseryacson del medio ambiente.

Imagen 2.9. Certificacion LEED-NC nivel Oro Torre HSBC.

En 2008 la ciudad de San Francisco (Estados Unidos) aprob6 un cédigo de
construccion verde muy estricto. Se le exige a todas las edificaciones municipales,
asi como a los edificios rehabilitados que midan mas de 464 m2 obtener las
certificaciones LEED Plata. (Trevifio, 2014)

Ademas, este codigo establece que los edificios que deseen una mayor
certificacion LEED les apoyan con una obtencién de permisos mas rapida. De
igual forma, se les exige a las edificaciones municipales la no utilizacion de

materiales de construccion considerados toxicos y de ciertos tipos de madera.

También, en 2009 la ciudad de Los Angeles (Estados Unidos) decretd la
ordenanza de actualizacion hacia la edificacion verde, una ley que exige a los
duefios de propiedades construidas después de 1978 y con un area mayor a 698
m2 a ser restauradas con materiales que sean ecoldgicos esto es aquellos que en

su proceso de fabricacion y obtencion no dafien el medio ambiente.

Hacia 2010, Estados Unidos contaba con la mayor cantidad de edificios LEED
en el mundo, con un total de 5,707 certificados de 27,851 registrados. Claramente
Estados Unidos lleva la delantera en la construccion de edificios verdes pero por
efectos de la crisis inmobiliaria que sufre Estados Unidos desde el 2008, la
tendencia fue disminuyendo. (Trevifio, 2014)
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Por su parte, en Ameérica Latina pasa lo contrario, estos ultimos afios ha ido
experimentando un crecimiento importante en sus economias. El desarrollo de
edificios verdes se dio gracias a que crecieron las exportaciones a niveles
historicos y, ademas, que la construccion no se present6 tanto en el PBI de varios

paises como Brasil, México, Uruguay, Chile, Argentina, Colombia y Peru.

Situacidén actual: Certificados LEED
en América Latina

B tots edificios certficados 69

I Total de odificios on proceso
de certificacsdn: S5

Faeete LIS Corwen flpbding Cogrel
Adaptatsie Late Press

Imagen 2.10. Certificacion LEED en América Latina.
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Categorias de LEED en Latinoameérica

Participacion de las certificaciones
segun el grado (puntaje)

28%

Fuente: US Green Building Council
Adaptacion: Latin Press
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Imagen 2.11. Categorias de LEED en Latinoamérica.
Otro hito relevante es la primera certificacion LEED-NC Nivel Platino que
ostenta desde 2011 las oficinas de la empresa consultora “Bioconstruccion y
Energia Alternativa” (Monterrey, N.L.), distinguiéndose como la primera

certificacion de su clase en América Latina (Trevifio, 2014).

En México existe el Consejo Mexicano para la edificacion responsable. Esta es
una Asociacion Civil sin fines de lucro integrada por empresas y organismos
lideres que desean promover un entorno construido mas sustentable

implementando las politicas y lineamientos de LEED.

Segun esta entidad, en México la busqueda para obtener estos certificados ha
aumentado en los Udltimos afios. El tema va en ascenso y se observa una
tendencia al desarrollo de construcciones sustentables sobre todo en lugares
como: el Distrito Federal, Estado de México, Nuevo Leodn, Jalisco, Baja California,

Chihuahua y Querétaro.
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Imagen 2.12. Proyectos Certificados LEED en México.

Entre 2013 y 2014 la certificacion LEED en este pais experimenta un acelerado

crecimiento, se han certificado 60 de 94 proyectos. Esto significa un crecimiento

mayor al 100% anual, de tal manera que se puede constatar la transformacion del

mercado hacia la sustentabilidad. EI nUmero total de edificios registrados es de
368.

De acuerdo a lo anterior, el sistema LEED EB:OM (para edificios existentes,

con enfoque en operaciones y mantenimiento) ganara aceptacion rapidamente en

México por que se enfoca en el aprovechamiento de los espacios ya construidos,

llevando a cabo una transformacién del mismo.

sustentable requiere de la pronta y efectiva intervencion en los proyectos ya

El objetivo principal de LEED para fomentar un entorno construido mas

construidos, no sélo en las nuevas construcciones.

22



Esto es lo que se ha hecho en el pais y en el mundo, pero éste proyecto
constara de la elaboracion y ejecucion de un plan de trabajo que dara la pauta
para la intervencion del Edificio Corporativo Coppel para que logre su certificacion
ante LEED.

2.3. Marco legal.

En México, la normatividad ambiental encuentra su base en la Constitucion
Politica. De ésta se derivan las diversas leyes, reglamentos y normas que rigen el
pais. Las Normas Oficiales Mexicanas, NOMs, son el instrumento juridico que
obliga a cumplir las especificaciones que determina la autoridad federal. En
materia de calidad del aire, la normatividad esta determinada particularmente por
la Secretaria de Salud, y por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, SEMARNAT. Ambas Secretarias han desarrollado NOMs enfocadas a la
proteccion de la salud de la poblacién y a la medicion de los contaminantes, estas
NOMSs son:

» Secretaria de Salud. Los criterios para evaluar la calidad del aire respecto a
los contaminantes criterio; los valores normados para las concentraciones de

contaminantes criterio en el aire ambiente.
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Tabla 2.2. Valores para las concentraciones de contaminantes criterio en el aire
ambiente.
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NOM-OZ2-55A1-1053

Bamictr char Mitrdgona (MOZ)

MO S5 11 55 o2t bl ¥ b
Particullas Suspondidas Totales (PST) P

WD P S5A -1 007 i 210 @ hes.
PiA = p nin 150 4 hrl,
WM S A 1. B85 50 Anual
P - 2.5 - 65 24 hws.
NOM-DZ5-SSA1-1992 15 A
Ploemea (Ph) mim 1.5 T a4rmd
MNOMON =S54 11601 - FITWESAT

 SEMARNAT. Los métodos de medicién para determinar la concentracion de
contaminantes criterio en el aire ambiente y los procedimientos de calibracion de
los equipos de medicion.
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Tabla 2.3. Métodos de referencia para medir la concentracién de contaminantes

criterio. Normas desarrolladas por la SEMARNAT.

Contaminanie

Bidxido da arufr (S032)
NOM-038-5EMARMNAT-1953

Mondxido de carbong (CO)
MNOM-034-SEMARMAT-1953

Bidxido de nitrdgena (NO2)
MONM-03T-SEMARMAT-1293

Qzono (03}
HNOM-D3G-SEMARMAT-1893

Particulas suspendsdas iotales (PST)
NOM-035-SEMARNAT-1293

Plomo (P

Método de Referencia

Colorimétrico de guiméca himeda de weasl and gaeke
o da pararosanding, imvolucra analsis espactrololométnoeg.
{ilurescancin pulsania)

Absorcidn infrarroia (espectrofotomatria inframoja
desparsival

Quemiluminiscencia en (asa Oase0sa

Quasmiluminiscencia

Muestreador de alto volumen y delsrmnacidn
gravimétrica,

Muasireador de alto volumen § espectrofotometria de

abaorcidn aldmsca

Farticulas suspendsdas finas

Mo h
{PM=10y 2.5) .

Con la certificacion LEED el Edificio Corporativo Coppel cumplira con la

normatividad ambiental vigente en el territorio mexicano.

Al obtener la certificacion LEED, la empresa Coppel seria la primera el estado
de Sinaloa, en contar con unas oficinas corporativas con Certificacion LEED, lo
cual beneficiara al sector empresarial de la ciudad y del estado, siendo pionera y

un ejemplo a seguir en ahorro de recursos y cuidado del medioambiente.

2.4. Marco teodrico.

El sistema de certificacibn medioambiental LEED se basa en el andlisis y
validacion por parte del US Green Building Council (USGBC), que es un agente
independiente, de una serie de aspectos de cada proyecto relacionados con la
sostenibilidad.

Las estrategias de disefio y construccion sustentables deben ser
incorporadas en la etapa mas temprana del proyecto y debe considerar la
participacién conjunta de todos los involucrados desde el duefio hasta el dltimo
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eslabdn de la cadena como lo es el constructor y los ocupantes, para certificar un
proyecto LEED, incluyendo el propietario, los arquitectos, ingenieros, paisajistas,
constructores, etc. Esta certificacion incentiva a las especialidades a implementar

estrategias de eficiencia conjuntas.

El proceso de certificacion se realiza totalmente online a través de
despachos de consultores que actian asesorando los proyectos,
documentandolos y subiéndolos a la red por medio de pagina web del USGBC,

http://www.leedonline.com.

Existen varios sistemas de evaluacién dependiendo del uso y complejidad

de los edificios.
Green Building Design & Construction
Green Interior Design & Construction
Green Building Operations & Maintenance
Green Neighborhood Development
Green Home Design and Construction

El USGBC dispone de programas de formacién vy titulacion de profesionales,
ademas de la certificacion de edificios, mediante las titulaciones LEED Accredited
Professional (LEED AP), y LEED Green Associate (LEED GA).

La certificacion es la constancia que avala los conocimientos, habilidades y
destrezas requeridos para el ejercicio de la profesion. Su revalidacion debe ser
periodica para garantizar la actualizacion del profesional y ofrecer servicios de alta

calidad a clientes y usuarios.
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3. PROYECTO DE INTERVENCION

3.1. Su enunciado y descripcion.

“PROPUESTA PARA LA CERTIFICACION DEL EDIFICIO CORPORATIVO
COPPEL EN LA CLASIFICACION LEED (EB:OM) NIVEL OROQ". Sellevara a cabo
la intervencion del edificio corporativo el cual consta de 2 edificios,con 3y 2
niveles respectivamente. La primera planta de los edificios corresponde al
estacionamiento. Los niveles restantes se componen de espacios de oficinas,
salas de capacitacion, auditorio, salas de juntas, etc. El edificio se localiza en

Culiacan Sinaloa, en la colonia Recursos Hidraulicos.

3.2. Objetivo General.
Realizar una propuesta en el Edificio Corporativo Coppel para certificarlo

ante la clasificacion LEED para edificios existentes en operacion y mantenimiento
(LEED EB:OM) NivelOro.

3.3. Objetivos Particulares.

Analizar el estado actual de las instalaciones del edificio corporativo Coppel

y Su gasto energético.

Identificar los factores a intervenir para obtener una certificacion LEED Oro

y que se van a evaluar por parte de LEED.

Realizar un proyecto (Plan de trabajo) para mejorar las condiciones
energéticas de la edificacién del edificio corporativo Coppel con el fin de
lograr la certificacion LEED (EB:OM) Nivel Oro.
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Hacer una evaluacion econdémica y un analisis costo-beneficio al intervenir

este edificio.

3.4. Justificacion.

Se llevara a cabo la intervencion del edificio Corporativo Coppel, el cual contribuira
para obtener su certificacion LEED (EB:OM) Nivel Oro, la cual ayudard en el
mejoramiento de la calidad de procesos, productos y/o servicios, garantizando la
operacion de edificaciones sustentables que reduzcan su huella ambiental con la
reduccion de los consumos de agua potable y de energia eléctrica; el uso de
recursos naturales y manejo de sus residuos; y aumentando el confort de los

usuarios de las instalaciones.

Con la intervencion del edificio se reflejara en un bajo costo operativo, el
aumento de valor del activo, la reduccion de emision de gases y desperdicio
nocivo, el ahorro de energia y agua, la capacidad para participar de reduccion de
impuestos, incentivos y/o derechos ademas de procurar un ambiente saludable y

seguro para sus ocupantes.

La intervencion del Edificio Corporativo Coppel es mas efectiva que la
demolicion del edificio y construir uno nuevo, debido a que, puede tomar hasta 80
afios para compensar los impactos ambientales producidos, aun cuando, la nueva

construccion sea extremadamente eficiente de energia (USGBC, 2014).

Con la Certificacion Ambiental LEED se garantizara el cumplimiento con la
legislacion ambiental vigente (Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente y la ISO 14001) brindando el reconocimiento por parte de las
autoridades, lo cual, mejora la imagen de la empresa elevando su estatus y

atractivo ante los clientes.
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Segun Cesar Ulises Trevifio, Presidente del Consejo Mexicano para Edificacion
Sustentable: “la reconversion sustentable de un edificio corporativo genera ahorros

de energia eléctrica de hasta un 40% y en agua hasta un 70%”". (Trevifio, 2014)

La climatizacién, la iluminacion y los ascensores representan mas del 80% del
consumo de energia eléctrica en un edificio de oficinas. Al estar certificado, el
ahorro de energia eléctrica con respecto a un edificio tradicional es cercano al
48%, conforme al informe enviado al Green Building Council, para la certificacion

final.

Se estima que cumplir con los estandares de la certificacion LEED genera
ahorros en consumo de energia, en uso de agua y una reduccion de residuos de
hasta un 90%. Todo esto al final de la cadena se traduce en ahorro monetario, por
lo que adueiiarse de tacticas LEED para reducir el consumo energético tales como
la generacion in situ o el monitoreo y administracién de la misma apoyan al ahorro

econoémico de la empresa.

Los diferentes estudios realizados en Estados Unidos de mejoras en la
productividad laboral, indican que los factores criticos en el mejoramiento del
confort arrojan un aumento de la productividad del personal que se acerca al 20%.
(USGBC, 2014)

Al ser un edificio sostenible LEED, el Corporativo Coppel tiene porcentajes de
devaluacion mucho menores que las propiedades inmobiliarias convencionales.
Esta diferencia es debida principalmente al progresivo aumento de los costos de

uso y mantenimiento de los edificios. (USGBC, 2014)

Dia a dia las personas exigen que las empresas que ofrecen sus bienes y
servicios, no atenten contra el medio ambiente, ser una organizacion “verde” en
pro de la ecologia se ha convertido en estrategia clave para ser competitivo
actualmente. Aqui es donde LEED ayuda, pues es una certificacion reconocida a
nivel mundial con alto prestigio y Unica en su tipo que se enfoca en el cuidado

medioambiental.
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De lo expuesto anteriormente, nace la frase de LEED: "el edificio verde es el ya
construido", siendo ésta la razén de certificar el Edificio Corporativo Coppel en la
clasificacion LEED para edificios existentes en operacion y mantenimiento (LEED
EB:OM) Nivel Oro.

Desde la motivacién de colaboradores hasta el aumento en prestigio de la
marca y el ahorro en costos, apostarle a la sustentabilidad siempre dejara frutos y

favorecera a la empresa.

Para un futuro sustentable, el ser humano tiene la tecnologia y los recursos
para hacer de cada proyecto algo que regenere el lugar donde esta y lo mejore.
Existen en México personas con la capacidad de poder adoptar estrategias, que
comprometiéndose al cuidado del medioambiente pueden lograr una mayor

sustentabilidad.

La sustentabilidad de un edificio puede medirse desde varias perspectivas y
con varios criterios. En términos de sustentabilidad se puede considerar como
fundamental el coOmo se construye y como se utiliza el espacio, los recursos
consumidos y necesarios, el impacto ambiental y el confort. Por lo que la pregunta

orientadora de este trabajo es:

¢ Qué factores se deben considerar para intervenir un edificio en operacion y

poder lograr su certificacion ante LEED?

3.5. Metodologia.

La certificacion LEED EBOM v4, buscada por el Corporativo Coppel requiere el
cumplimiento de diferentes puntos relacionados con las diferentes categorias que
la certificacién pondera.

Ubicacion y transporte.
Sitio sustentable.

Uso de agua.
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Energia y Atmosfera.

Recursos y materiales.

Calidad de ambiente interior.

Innovacion en disefo.

Prioridad regional.

Estos puntos se van a clasificar en puntos obligatorios y puntos opcionales;

los puntos obligatorios se clasifican en “Requerimientos minimos del proyecto” y
“Prerrequisitos” de las diferentes categorias arriba mencionadas. Los puntos
opcionales se conocen como “Créditos” y se obtienen en cada categoria, de
acuerdo con las caracteristicas y acciones en el proyecto; el objetivo es sumar la

cantidad de puntos necesaria para obtener un nivel de Certificacion.

Nivel Certificado: 40-49

Nivel Plata: 50-59

Nivel Oro: 60-79

Nivel Platino: Mas de 80 puntos

En el caso de la certificacion buscada, para edificios existentes, se tienen

dos tipos de actividades: una es la implementacion de la infraestructura y/o
condiciones necesarias (establishment period) y el otro tipo es el seguimiento del
desempeiio del edificio en los diferentes campos (performance period), pero para

fines de este documento llegaremos solo a la primera actividad.

3.5.1. DIAGNOSTICO

Documentacion:

Analizar el levantamiento fisico a detalle de todas las areas verdes,
instalaciones eléctricas, sanitarias y de aire acondicionado;

basandose en planos existentes.

Identificar los materiales que componen a las fachadas del edificio
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para su analisis.

Obtencién de las fichas técnicas de las luminarias, equipos eléctricos
y muebles de bafio.

Obtencién del registro de consumos de agua y energia eléctrica.

Analisis:

Realizar el analisis de factibilidad técnica de los prerrequisitos y
créditos considerados por la certificacion LEED EBOM v4.

El andlisis se muestra por categorias:
Ubicacion y transporte

Ver Anexo 1.
Sitio sustentable

Ver Anexo 2.

Uso de agua

Ver Anexo 3.
Energia y Atmosfera

Ver Anexo 4.
Recursos y materiales.

Ver Anexo 5.

Calidad de ambiente interior

Ver Anexo 6.

Innovacioén en disefo

Ver Anexo 7.
Prioridad regional
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Ver Anexo 8.

Conclusién

Realizar un informe del diagnostico de las areas factibles y
conflictivas del proyecto.
Redaccion del informe del plan de acciébn para la fase de

actualizacion de planes y politicas.

3.5.2. PROYECTO

Elaboracion del proyecto resultante conforme a la informacion

obtenida del diagndstico y el plan de accion.

3.5.3. ANALISIS COSTO-BENEFICIO

Se realizara un analisis costo-beneficio que de la intervencién del
Edificio Corporativo Coppel resulte.
De esta manera abordaremos cada uno de los puntos aqui descritos, con lo

cual se alcanzaran los objetivos propuestos.
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4. ESTRATEGIAS DE IMPLEMENTACION

4.1. Plan de accion.

En este apartado presentaremos las acciones a realizar por Coppel para alcanzar
los créditos necesarios para la obtencién de la certificacion en la clasificaciéon
Leed (EB:OM) Nivel Oro, como resultado del diagnéstico realizado en el edificio

corporativo.

Para la elaboracién del mismo fue necesario la aplicacién de las técnicas
ambientales segun LEED que se expusieron en el curso de construccion
sostenible; las técnicas de busqueda y organizacion de la informacion de los

cursos de metodologia de la investigacion documental y aplicada.

A continuacion se muestra una tabla con la situacion actual del edificio para

posteriormente presentar las acciones a realizar en el edificio por cada categoria.
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Tabla 4.1. Situacion actual del edificio.

TAZA PARA
WC P.N., 5.N., T.N. FLUXOMETRO
TRAMPA EXPUESTA

4.8LPD

MINGITORIO FERRY
MINGITORIO B saia.. | TIPOTASCADA Sise

GRANDE PARA
FLUXOMETRO

LLAVE
ECONOMISADORA
P.N.,S.N., T.N. DE CIERRE 15LPM

MEZCLADORA
AUTOMATICO

LUMILUX TS ES |

Lamparas

fluorescentes

P.B., P.N., 5.N., T.N. 32 WATTS
tubulares 26 mm,

con casquillo G13,

energy saver

LAMPARA INCANDECENTE

MUROS DE BLOCK
15X20X40CM
JUNTEADO CON
MUROS DE BLOCK TODOS MORTERO-ARENA
1:3¥ APLANADO
CON MORTERO-
ARENO 1:4

P 1
EQUIPOS DIVIDIDOS Fiiise

I
LY LOSA DE SERVICIO MARCA TRANE
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4.1.1. UBICACION Y TRANSPORTE (UT)
ALTERNATIVE TRANSPORTATION.

Implementacion: Este crédito es con la intension Reducir los efectos de la

contaminacion y el desarrollo causados por el uso del automdvil como transporte.

Seleccionando la Opcidén 2, la cual consiste en cumplir con la Opcion 1 (Encuesta

de transporte -1 punto-) realizar una encuesta de usuarios de transporte de los

ocupantes del edificio, lo cual nos arrojo la siguiente informacion:

Tabla 4.2. Alternativas de transporte.

TIPO DE TRANSPORTE USUARIOS PORCENTAJE
AUTOMOVIL 683 68.3%
TRANPORTE PUBLICO 221 22.1%
TRANSPORTE EMPRESA 96 9.6%
TOTAL 1000 100%

Posteriormente utilizando estos valores sumamos los porcentajes de los

usuarios de transporte publico y del transporte empresarial obteniendo 31.7%, y

entramos a la Tabla 4.3.
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Tabla 4.3. Puntos para los rangos de alternativas de transporte.

Table 1. Points for alternative transportation rate

Alternative Transportation Rate | Points
| 10% |3
| 15% 4
oy s
i 25% 6
;Eﬂ% 17
| 35% B
i 40% . 9
| a5% |10
oo
é 55% | 12
i B0% 13
i B5% 14

| 70% [ 15

Ademas se realizard un programa de estacionamiento preferencial a todas

aguellas personas que empleen el sistema de auto compartido (Carpool) o utilicen

vehiculos eléctricos.
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AUTO ELECTRICO  AUTO COMPARTIDO (CARPOOL)

Imagen 4.1. Localizacion de estacionamientos preferenciales.

Crédito posible: Si

Puntos disponibles: 8
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4.1.2. SITIOS SOSTENIBLES (SS)
SS PREREQUISITO: POLITICA DE GESTION DE SITIO.

Implementacién: Para preservar la integridad ecoldgica y fomentar las practicas de
manejo de sitios ambientalmente sensibles que proporcionan un exterior del
edificio limpio, bien mantenido, y seguro mientras que se brinda el apoyo de alto
rendimiento las operaciones de construccién y la integracion en el paisaje

circundante. Dentro de las politicas estableceremos:

Se realizard la limpieza del exterior del edificio, pavimento y otras
superficies impermeables cada semana;

Se llevaran todos los residuos organicos al depdsito correspondiente
después de realizar la separacion de la basura.

Se utilizaran fertilizantes ecolégicos.

Se realizara el monitoreo de riego de forma manual al menos cada dos
semanas durante la temporada de funcionamiento para el uso adecuado
del agua.

Todos los materiales y equipos para el mantenimiento de los equipos se
resguardaran en los almacenes correspondientes.

Es prerrequisito.

SS DESARROLLO DEL SITIO: PROTECCION Y RESTAURACION DEL
HABITAT.
Implementacion: Para conservar las areas naturales existentes y restaurar las
areas dafiadas para proporcionar habitat y promover la biodiversidad.
Seleccionaremos la Opcion 2 la cual consiste en: Realizar una donacion anual a
Institucién de conservacion del medio ambiente de acuerdo al area total del predio

equivalente a por lo menos US$0.50 por metro cuadrado del area del sitio total.
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Monto de la donacién= (Sup. total del terreno) (US $ 0.50/m2)
=5042.48m2 x US $ 0.50/m2 = US $2521.24

Se seleccionara a GREENPEACE como la institucion a apoyar.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

SS DE CREDITO: GESTION DE AGUAS PLUVIALES
Implementacion: Para reducir el volumen de escorrentia y mejorar la calidad del
agua mediante la replicacién de la hidrologia natural y el balance hidrico del sitio,
basandose en las condiciones histéricas y los ecosistemas no desarrollados de la
region. Utiliza el desarrollo de bajo impacto (LID) practicas para capturar y tratar el
agua del 25% de la superficie impermeable para el evento de tormenta percentil
95.

JARCEECEE-AR VAR -ERE-AR-REVE R ("J' 1 I
@J@ ele|e|o| J @@ %
) s 0

Imagen 4.2. Localizacion de cisterna pluvial.
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DETALLE DE CISTERNA PLUVIA

Imagen 4.3. Planta arquitectdnica y corte con ubicacion de equipos en cisterna
pluvial.
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Imagen 4. 4. Isométrico en cisterna pluvial.
Crédito posible: Si Puntos disponibles: 3



SS DE CREDITO: REDUCCION DE LA ISLA DE CALOR
Implementacion: Para minimizar los efectos sobre los microclimas y habitats
humanos y la vida silvestre mediante la reduccion de las islas de calor.

Seleccionaremos la Opcién 2 la cual consiste en:

Instalar jardineras con vegetacion. Las plantas deben estar en su
lugar en el momento del permiso de ocupacion y no pueden incluir
césped artificial.

Proporcionar sombra con estructuras cubiertas por los sistemas de
generacion de energia, tales como colectores solares térmicos, la

energia fotovoltaica, y turbinas de viento.

Tabla 4.4. Calculadora solar.

CALCULADORA SOLAR
PERIODO CONSUMO (kwh)

BIMESTRE 1 87,864
BIMESTRE 2 93,440
BIMESTRE 3 130,886
BIMESTRE 4 136,477
BIMESTRE 5 128,472
BIMESTRE 6 102,328

PORCENTAJE DE
ENERGIA A PRODUCIR

50 %
CON PANELES
SOLARES
DE 1 A 100
[ Horas DE soLPIcO | 6.05 |HRs.
[PrROMEDIO BIMESTRAL] 113,244 50 | ke

EMERGIA A PRODUCIR
CON PANELES 56,622.25 kW
SOLARES EN kwh

REQUERIMIENTO

DIARIO DE ENERGIA 943.70 kwh
FOTOWVOLTAICA
PAMELES 5OLARES
734.03
NECESARIOS
PAMELES SOLARES 2

1.468.06 m

NECESARIOS
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PANELES SOLARES ET250
MARCA ECOTECNIA

NOTA:

DETALLE DE PANELES SOLARES

Imagen 4.5. Localizacion de paneles solares.
Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1
SS DE CREDITO: REDUCIR LA CONTAMINACION LUMINICA
Implementacion: Para mejorar la visibilidad nocturna, y reducir las consecuencias

del desarrollo de la vida silvestre y las personas. Se seleccionara la opcion 1 que
consiste en:

Verificar la cubierta de las luminarias exteriores para que las
luminarias instaladas no emiten directamente ninguna luz en un

angulo vertical de mas de 90 grados de hacia abajo.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1
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SS DE CREDITO: ADMINISTRACION DEL SITIO
Implementacion: Para preservar la integridad ecolOgica y fomentar las practicas de
manejo de sitios ambientalmente sensibles que proporcionan un exterior del
edificio limpio, bien mantenido, y seguro, mientras que el apoyo a las operaciones

de construccion de alto rendimiento e integracion en el paisaje circundante.

POLITICAS A APLICAR:

No utilizar cloruro de calcio o sodio cloruro anticongelantes, y / o
establecer areas de tratamiento reducido igual al 50% de la

superficie de pavimentacion aplicable.

Prevenir la erosion y la sedimentacion, y restaurar los suelos

erosionados.

Prevenir la contaminacién del aire de los materiales y las actividades

de construccion.

Desvio de los vertederos 100% de los residuos de material vegetal a

través de medios de bajo impacto.

No utilizar fertilizantes a base de amoniaco, fertilizantes
biosolidbased (por aplicaciéon continua), fertilizantes de liberacién
rapida sintéticos, o "malas hierbas y alimentar" formulaciones. Se
prohiben las aplicaciones de herbicidas manta; malas hierbas de

césped pueden ser controlados por punto solamente pulverizacion.

Monitoreo de los sistemas de riego manual o con sistemas
automatizados por lo menos cada dos semanas durante la
temporada de funcionamiento y corregir fugas, roturas, uso

inapropiado del agua, o el error de sincronizacion.

Se utilizara equipo manual o con motor eléctrico en todas las
operaciones de manejo de sitios.
Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1
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SS DE CREDITO: PLAN DE MEJORA DEL SITIO
Implementacion: Para preservar la integridad ecologica del sitio, Contratar un
profesional especializado en manejo y restauracion de areas del sitio (hidrologia,
vegetacion y suelo) para realizar un plan a 5 afios de mantenimiento y mejora del

sitio que incluya medidas de bajo costo.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

4.1.3. EFICIENCIA DEL AGUA (EA)
EA PRERREQUISITO: REDUCCION DEL USO DEL AGUA AL INTERIOR.

Implementacién: Para reducir el consumo de agua potable en interiores se
desarrollara la politica de remodelacion y reemplazo de muebles y accesorios
sanitarios siguiendo los consumos requeridos por la EPA. Reducir el consumo de
agua potable en el interior utilizando la linea base de la EPA, asumiendo que el
100% de los muebles y accesorios sanitarios cumplen con los requerimientos de
consumo. Los equipos que no cumplan actualmente con los requerimientos,

deberan ser reemplazados al término de su vida util.

Tabla 4.5. Consumos de muebles de bafo con la remodelacion.

IMUEBLES DEBANG
NIVEL we  |minemoro| “AYE Acc?—g:fﬁi- e e e o RE;%E—'ﬂi?OI‘J nrﬁgrc?w ﬂfﬂcﬂzﬁi‘?ﬂﬂ
LAVAMANDS ‘ MINIGITORIO (fod) | LAVAMANOS flom) | =

(o) WLC (Iod) | MINIGITORIO (iod) |LAVAMANGS flzm)
F8 1 0 1 5 0 95 43 0 19
PN Hn 7 17 126 125 1615 100.8 0 123
SN A 2 4 L a6 LR RA 0 Th
™ 5 2 5 3 6 475 83 0 95
suptotaL| 3 1 Y] 20 2 ) 163 0 51

TOTAL 43503 n45

Es prerrequisito
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EA PRERREQUISITO: MEDICION DE LOS CONSUMOS DE AGUA EN
EL EDIFICIO.
Implementacion: Para apoyar en el manejo del consumo de agua potable e
identificar oportunidades para un ahorro adicional dando seguimiento al consumo.
El edificio ya cuenta con un medidor de agua potable para el consumo total en el

edificio y cualquier sitio asociado a este.

Tabla 4.6. Detalles de consumo de agua potable.

DETALLE DE CONSUMOS DE AGUA POTABLE
EDIFICIO CORPORATIVO COPPEL DEL AND 2015
MES M3 DEAGUA

ENERO 830
FEBRERC 842
MARZO 860
ABRIL 862
MAYO 863
JUNIO 872
JULIO 905
AGOSTO 903
SEPTIEMBRE 908
OCTUBRE 912
NOVIEMBRE 813
DICIEMBRE 802

TOTAL 10,372

PROMEDIO 864.33

Es prerrequisito.

EA PRERREQUISITO: REDUCCION AL CONSUMO DEL AGUA AL
AIRE LIBRE.
Implementacion: Para reducir el consumo de agua al aire libre. Por lo cual se
elegira la opcion 3, la cual consiste en instalar un medidor para el consumo de
agua de riego. Las mediciones tomadas serviran para realizar un célculo del

consumo de agua para riego. La base de referencia se establece utilizando el
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promedio anual de al menos 3 afios de datos consecutiva fuera de los ultimos 5

anos.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 2

EA DE CREDITO: REDUCCION DEL USO DEL AGUA AL INTERIOR.
Implementacion: Para reducir el consumo de agua en el interior, se deben tener
instalados los accesorios que usan menos agua que la linea de base calculada en
el prerrequisito. Confirman que los célculos estdn al dia. Demuestran que todas
las compras realizadas desde el final del periodo de resultados cumplen con los

requisitos de rendimiento de disefio.

Tabla 4.7. Célculo del puntaje por reduccién de consumos de agua potable.

porcantage | PON (exceptData| P GOl

reduction

0% T ] 1
15% k] 2
20% 3 3
25% | 4 4
30% 5

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 1

EA DE CREDITO: MEDICION DE AGUA.
Implementacion: Con el proposito de apoyar en el manejo e identificar
oportunidades para un ahorro adicional dando seguimiento al consumo de agua.
Se instalaran permanentemente medidores de agua para el corporativo, en el que

identificaremos dos subsistemas a medir (irrigacion y consumo de agua en

interior).

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1
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4.1.4. ENERGIA Y ATMOSFERA (E&A)

E&A PRERREQUISITO: LAS MEJORES PRACTICAS PARA EL MANEJO
DE LA EFICIENCIA ENERGETICA.
Implementacion: Para asegurar la operacion energéticamente eficiente del edificio

es necesario realizar una auditoria de Energia ASHRAE Nivel I.
Pasos a sequir:

1. Generar un documento para mostrar los requerimientos del

edificio (CFRs- Current Facility Requirements)

2. Generar un documento para compilar los procesos de

operacion y mantenimiento del edificio O&M.
3. Realizar la auditoria de energia.

Es prerrequisito

E&A PRERREQUISITO: RENDIMIENTO MINIMO DE ENERGIA
Implementacion: Para reducir los dafios ambientales y econémicos asociados con
el uso excesivo de energia mediante la Implementacion de un nivel minimo de
rendimiento energético de funcionamiento. Se deben de registrar los consumos de

energia del edificio.
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Tabla 4.8. Detalle de consumos de energia eléctrica.

DETALLE DE CONSUMOS DE ENERGIA EDIFICIO CORPORATIVO COPPEL DEL ANO 2015
niie Consumo (kWh) Total Mensual por concepto de
eneria eléctrica
EMERO 44,651
FEBRERO 43,213
MARZO 47,040
ABRIL 46,400
MAYO 63,000
JUNIO 67,286
Juno 68,669
AGOSTO 67,808
SEPTIEMBRE 62,120
OCTUBRE 66,352
NOVIEMBRE 325,928
DICIEMEBRE 46,400
TOTAL 679,467
PROMEDIO 56,622

Es prerrequisito

E&A PREQUISITO: ADMINISTRACION FUNDAMENTAL DE
REFRIGERANTES.
Implementacion: Para reducir el impacto ambiental del uso de refrigerantes,

debiendo utilizar refrigerantes a base de clorofluorocarbono (CFC).
Refrigerante R-410A

Es prerrequisito

E&A DE CREDITO: PUESTA EN MARCHA DEL EDIFICIO EXISTENTE —
ANALISIS.
Implementacion: Para asegurar la operacion eficiente del edificio es necesario
elaborar una auditoria de energia Nivel Il. Esto es para evaluar el rendimiento
actual del edificio del proyecto de las especificaciones de rendimiento en los

requisitos actuales instalaciones y las operaciones y el plan de mantenimiento.
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Identificar los sistemas y componentes de la instalacién para ser investigadas y
analizadas como parte del proceso de auditoria edificio de puesta en marcha o la
energia que existe. Proporcionar un desglose del uso de los recursos estimados

para cada uno de estos sistemas.
Esta auditoria sera llevada a cabo por el despacho de gestion ambiental.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2

E&A DE CREDITO: PUESTA EN MARCHA DEL EDIFICIO EXISTENTE —
IMPLEMENTACION.
Implementacion: Para asegurar la operacion eficiente del edificio, el proceso de
Retro-puesta en marcha en el edificio. Se deben cumplir los requisitos de la
auditoria del crédito E&A: PUESTA EN MARCHA DEL EDIFICIO EXISTENTE —
ANALISIS

Este seguimiento sera llevado a cabo por el despacho de gestion ambiental.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2

E&A DE CREDITO: PUESTA EN MARCHA DEL EDIFICIO EXISTENTE.
Implementacion: Para asegurar la operacion continua eficiente del edificio, se
debe cumplir los requisitos de E&A Puesta en marcha del edificio existente-

Andlisis y E&A Puesta en marcha del edificio existente-Implementacion.

El Plan de puesta en marcha que define lo siguiente:

Funciones y responsabilidades;

Requisitos de medicidén (metros, puntos, sistemas de medicion, de acceso a
datos);

El puntos que se seguiran, con la frecuencia y la duracion de seguimiento
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de las tendencias;

Los limites de los valores aceptables para los puntos de seguimiento, y una

valores de medicion;
El proceso de revision que se utilizara para evaluar el rendimiento;

Un plan de accién para identificar y corregir los errores de manejo y

deficiencias

La planificacibn de las reparaciones necesarias para mantener el

rendimiento;
La frecuencia de los analisis en el primer afio (al menos trimestralmente); y

El ciclo posterior analisis (por lo menos cada 24 meses).
El cual serd establecido por el despacho de gestion ambiental y los

directivos.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 3

E&A DE CREDITO: OPTIMIZAR EL RENDIMIENTO DE ENERGIA.
Implementacion: Para reducir los dafios ambientales y econdmicos asociados con
el uso excesivo de energia en el logro de mayores niveles de eficiencia energética

operativo.

Se selecciona la ruta 1. Que consiste en demostrar el rendimiento de la eficiencia
energética que es al menos un 26% mejor que el rendimiento energético mediana
para edificios tipicos de tipo similar mediante la evaluacién comparativa con los
datos de energia fuente de medios nacionales previstos en la herramienta

Administrador de valores. Los puntos se otorgan de acuerdo con la Tabla 4.9:
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Tabla 4.9. Puntos de acuerdo al porcentaje de mejoras de energia.

26 1
.2? I2
28 :3
29 I-i
30 .5
i IE
'|32 7 |
.33 .H
34 IEI
a5 . 10
.36 I 11
:3." . 12
38 I 13
.SEI I 14
40 I 168
.-1.1 . 16
42 I 17
.-1.:3 . 18
.-1-1- . 19
.4.5 .EIZI
Crédito posible: Si Puntos disponibles: 7

E&A DE CREDITO: MEDICION AVANZADA DE ENERGIA.
Implementacion: Para dar seguimiento a los consumos y posibles anomalias de

los

principales equipos consumidores de energia se intalaran medidores en los
principales sistemas (Tableros) y se registraran los valores en un plataforma

electronica con una infraestructura especifica.

Instalar la medicidn de energia avanzada para lo siguiente:
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todas las fuentes de energia de fomento de toda utilizados por el edificio; y

principales usos finales que representan el 20% o mas del consumo total

anual de la utilizacion de carga enchufe edificio menos.

La medicion de energia avanzada debe tener las siguientes caracteristicas.

Los medidores deben ser instalados de forma permanente, ficha a

intervalos de una hora o0 menos, y transmiten datos a una ubicacién remota.

Contadores de electricidad deben registrar tanto el consumo y la demanda.
medidores de electricidad de creacién entera deben registrar el factor de

potencia, en su caso.

El sistema de recogida de datos debe utilizar una red de area local, la
construccion de sistema de automatizacion, red inalambrica, o

infraestructura de comunicacién comparables.

El sistema debe ser capaz de almacenar todos los datos de los contadores
durante al menos 36 meses.

La informacién debe ser accesible de forma remota.

Todos los medidores en el sistema debe ser capaz de informar el uso
horario, diario, mensual y anual de energia.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 2

E&A DE CREDITO: RESPUESTA DE LA DEMANDA
Implementacion: Para aumentar la participacion en las tecnologias y los
programas que hacen que la generacion de energia respuesta a la demanda y los
sistemas de distribucion més eficientes, fiabilidad aumento de red, y reducir las
emisiones de gases de efecto invernadero. Se seleccionara el caso 3, el cual
consiste en Implementar carga eléctrica cambiante medidas con los siguientes

requisitos:
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Tener en su lugar durante el periodo de ejecucion de un sistema que
transfiere permanentemente la demanda de electricidad a partir de las
horas pico a las horas de menor segun lo definido por el proveedor local
de servicios publicos.

Demostrar que la instalacion esta logrando reducir la demanda maxima
en un 10% durante el periodo de rendimiento en comparacion con el
pico de la demanda eléctrica por:

Identificar todas las medidas desplazamiento de la carga y su cambio de
carga eléctrica maxima prevista.

Verificacion de una reduccion de la carga eléctrica de los picos
correspondientes a cada medida.

verificacion de un aumento de la carga eléctrica de baja demanda

correspondiente para cada medida.

Incluir la carga cambiando medidas en los Requisitos de las instalaciones

actuales y Plan de Operaciones y Mantenimiento.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 2

E&A CREDITO: ENERGIAS RENOVABLES Y EMISIONES DE CARBONO.

Implementacion: Para fomentar la reduccion de las emisiones de gases de efecto

invernadero a través del uso de tecnologias de energia locales y la red de

recursos renovables y proyectos de mitigacion de carbono. Todo esto se lograra

con.

Instalar sistemas de energias renovables.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 4
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4.1.5. MATERIALES Y RECURSOS (MR)
MR PRERREQUISITO: COMPRAS EN CURSO Y LA POLITICA DE
RESIDUOS.

Implementacion: Para reducir el impacto medioambiental de la compra, uso y

desecho de materiales en la operacion dentro del edificio.
Politicas de compras con ventaja ambiental:
Las compras en curso

Comprar papel, cartuchos de toner, aglutinantes, baterias y accesorios
de escritorio, con ventaja ambiental.
Comprar lamparas (interiores y exteriores, cableados y aparatos
portétiles) libres de mercurio.

Politicas de Manejo de residuos solidos

Los materiales reciclables, como papel mixto, carton ondulado, vidrio,

plasticos y metales. Se colocaran en el vertedero correspondiente.

Los residuos peligrosos

Todas las baterias y lamparas (interiores y exteriores, cableados y
portétil accesorios), se llevaran a disposicion al relleno sanitario.

Es prerrequisito

MR PRERREQUISITO: POLITICA DE FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y
RENOVACION.
Implementacion: Para reducir los dafios ambientales asociados con los materiales
comprados, instalados, y eliminados durante el mantenimiento y renovacion de

edificios.
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Desarrollar una politica de mantenimiento y renovacion de instalaciones que

incluya directrices para las actividades de mantenimiento y renovacion. La politica

debe incluir:

Politica de compra de materiales y productos para el mantenimiento y
renovaciones

Politica de manejo de desechos durante el mantenimiento y renovaciones
Politica de calidad del ambiente en el interior durante el mantenimiento y

renovaciones

Pasos a sequir:

1.

6.

Determinar el objetivo de la politica

Establecer los criterios de implementacion

Definir las compras preferentemente ambientales para mantenimiento y
renovaciones

Definir las practicas de manejo de desechos para mantenimiento y
renovaciones

Definir los procedimientos para una calidad de aire interior para
mantenimiento y renovaciones

Verificar los procedimientos de implementacion

Es prerrequisito.

MR DE CREDITO: COMPRA EN CURSO.

Implementacion: Para reducir el dafio medioambiental de los materiales utilizados

en las operaciones y el mantenimiento de los edificios.

Politica de compra de productos preferentemente ambientales. Comprar al

menos un 60% del total de los consumibles (por costo) que cumplan con:
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Contenido reciclado post-consumidor.
Productos de madera y papel certificados FSC o un equivalente aprobado
por el USGBC.
Todos los equipos electréonicos deben de contar certificado EPEAT o
ENERGY STAR.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

MR DE CREDITO: COMPRA-LAMPARAS.
Implementacion: Para establecer y mantener una reduccion de las fuentes de
material toxico para reducir la cantidad de mercurio que se ingresa en el edificio a

través de la compra de lamparas.

Comprar Unicamente lamparas LED en donde se especifique un contenido

promedio de 70pg de mercurio por hora-lumen 0 menos.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

MR DE CREDITO: COMPRA-FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y
RENOVACION.
Implementacion: Para reducir el impacto medioambiental de los materiales

utilizados en la renovacién del edificio.
Politicas

Comprar el 50% de los materiales utilizados durante cualquier renovacion o
mantenimiento del edificio que cumplan con los criterios sustentables
establecidos en la certificacion.

Comprar un 75% por costo del total del mobiliario o equipamiento que

cumpla con los requerimientos de la certificacion.
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Pero se sugiere elegir la Opcion 3. En caso de no realizar renovaciones, ni

comprar mobiliario durante la certificacion se obtiene automaticamente un punto.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

MR DE CREDITO: GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS- EN CURSO.
Implementacion: Para reducir el volumen de desechos que se generan por los

ocupantes del edificio y que son enviados a tiraderos o rellenos sanitarios.

Se implementa un programa de reciclaje que recicle, reutilice o utilice como
abono un 50% al menos de los desechos continuos generados (por peso o
volumen) y un 75% de los bienes duraderos.

Adicionalmente se debe disponer de baterias y lamparas con contenido de
mercurio de manera segura.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2

MR DE CREDITO: GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS- FACILIDAD DE
MANTENIMIENTO Y RENOVACION.
Implementacion: Para desviar la construccion, renovacion, y escombros de la
demolicion del depdsito en rellenos sanitarios y recuperar y reciclar los materiales

reutilizables de los edificios.
Politica

Desviar al menos el 70% de los residuos (en peso o volumen) generada por
mantenimiento de las instalaciones y de las actividades de renovacion del
depdsito en vertederos e incineradores.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2
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4.1.6. CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR (CA)
CA PRERREQUISITO: CALIDAD DEL AIRE DEL INTERIOR MINIMA.

Implementacion: Para contribuir al bienestar y el confort de los ocupantes del
edificio mediante el implementacion de normas minimas para la calidad del aire
interior, se proveera de suficiente ventilacion a los ocupantes modificando el
sistema de aire acondicionado para proporcionar la ventilacion de acuerdo con el
estandar ASHRAE 62.1-2010.

Aplicando el caso 1 Sistemas capaces de satisfacer al aire libre flujo de aire
requeridos tarifas, y seleccionando la opcion 1 que consiste en modificar el
sistema de aire acondicionado para proporcionar la ventilacion de acuerdo con el
estandar ASHRAE 62.1-2010.
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Imagen 4.6. Proyecto de cambio equipos A/A tipo inverter.

Es prerrequisito.
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CA PRERREQUISITO: CONTROL AMBIENTAL DE HUMO DE TABACO.
Implementacion: Para Prevenir o minimizar la exposicion de los usuarios, las

superficies interiores y los sistemas de ventilacion y distribucion de aire al humo de

tabaco ambiental.
Politicas:

No fumar en el interior del edificio y en espacios exteriores a una
distancia de 7.5m de cualquier acceso al edificio, inyeccion de aire
exterior y ventanas operables.

Prohibido fumar en zonas utilizadas para reuniones de negocio.

Es prerrequisito.

CA PRERREQUISITO: POLITICA DE LIMPIEZA VERDE.
Implementacién: Para Reducir los niveles de contaminantes quimicos, biolégicos y
de particulas que puedan comprometer la calidad de aire, la salud humana, los

acabados del edificio, los sistemas del edificio y el medio ambiente.
Politicas

Utilizar anicamente para la limpieza en el edificio productos de limpieza
ecoldgicos.

Depositar los residuos en los botes autorizados y no arrojarlos al
desague.

Es prerrequisito.
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CA DEL CREDITO: PROGRAMA DE ADMINISTRACION DE LA CALIDAD
DEL AIRE INTERIOR.
Implementacion: Para promover la calidad de ambiente interior en el edificio,
manteniendo el bienestar de los ocupantes mediante la prevencion y correccion de

problemas de calidad de aire interior.

El despacho de consultoria medioambiental realizard una auditoria I-BEAM

y ejecutarda las acciones con lo que se cumplira con los puntos.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2

CA DEL CREDITO: ESTRATEGIAS DE LA CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
MEJORADA.
Implementacion: Para promover la calidad de aire interior en el edificio se

realizaran las siguientes estrategias para alcanzar los créditos.
Estrategias:

Cambiar los tapetes a la entrada del edificio.
Colocacion de sensores de CO2 que estén conectados a un sistema de

monitoreo.
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SIMBOLOGIA
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Imagen 4.7. Localizacion de censores de CO?2.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 2

CA DEL CREDITO: CONFORT TERMICO.
Implementacion: Para promover la productividad de los ocupantes, la comodidad y
bienestar al proporcionar confort térmico de calidad. Se debe cumplir con
requisitos para la obtencion del puntaje:

De confort térmico de disefio: Disponer de un sistema de monitoreo
permanente para asegurar el rendimiento del edificio en curso con los
criterios de confort deseado, segun lo especificado por la norma ASHRAE
55-2010.
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De control del confort térmico de calidad:
La monitorizacién continta.
Las pruebas periodicas. Monitorizar la velocidad del aire y la temperatura
radiante en los espacios ocupados.
Alarmas. Una alarma debe indicar las condiciones que requieren ajuste o
reparacion del sistema.
Pronta reparacion. Especificar los procedimientos para ajustes o
reparaciones a realizar en respuesta a los problemas identificados.
Calibracion. Todos estos equipos deben ser calibrados dentro del intervalo
recomendado por el fabricante.

El edificio cuenta actualmente con este sistema de monitoreo y realiza el

control de manera computarizada.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 1

CA DEL CREDITO: ILUMINACION INTERIOR.
Implementacién: Para promover la productividad de los ocupantes, la comodidad y
bienestar al proporcionar una iluminacion de alta calidad, se desarrollan las

siguientes estrategias:

Instalar controles dimeables en la mitad de los espacios del edificio
los cuales que permiten a los ocupantes para ajustar la iluminacion
para adecuarla a sus tareas y preferencias individuales, con al
menos tres niveles de iluminacion o escenas (encendido, apagado,
de nivel medio). Nivel medio es 30% a 70% del nivel médximo de
iluminacién.

Lo que respecta a calidad de iluminacion para todos los espacios
ocupados regularmente, tiene lugar en instalaciones pequefias con
una luminancia inferior a 2.500 cd / m 2 entre 45 y 90.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2
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CA DEL CREDITO: LUZ DE DIA Y VISTAS DE CALIDAD.
Implementacion: Conectar a los usuarios del edificio con el exterior, reforzar los
ritmos circadianos y reducir el consumo de electricidad enfocada a la iluminacion

al introducir iluminacion natural. Se realizara la siguiente estrategia:

Realizar mediciones de iluminacién natural en los espacios regularmente
ocupados en las que se revisara se cumpla:
Alcanzar niveles de iluminancia entre 300 y 3.000 lux durante al menos
el 50% de la superficie del piso ocupada regularmente.
Con muebles, accesorios y equipo en su lugar, medir los niveles de
iluminancia de la siguiente manera:
Medida a la altura del plano de trabajo adecuada durante
cualquier hora 09 a.m.-3 p.m.

Tomar una medicién en un mes ocupado con regularidad.

Tabla 4.10. Tiempos de mediciones para iluminacion.

Tabde 1. Timing of measuremants for Iluminance
| Januany | Bay-Sapbambar
| Febrsary | Jure-Oehobit
Maech Jur-July Newambir-Dacsmiber
| il | dpgusi-December
| May | Saplember-January
| duns | October-Febouary
| July | Movemiper-Masch
At | December-Agri
| Saptamber | Decambed-January, Maiy-Juns
Oty | Fabruary-Jums
| Mirearmber | Mareh-July
December April-Aapgus]

= Para espacios mayores de 14 metros cuadrados, tomar
mediciones en una rejilla cuadrada maxima de 3 metros.

» Para los espacios de 14 metros cuadrados o mas pequenio,
realizacion de medidas en un maximo de 900 mm de
cuadricula.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 2
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CA DEL CREDITO: LIMPIEZA VERDE- EVALUACION DE LA

EFECTIVIDAD.
Implementacion: Para reducir los niveles de particulas contaminantes, quimicas y
bioldgicas que puedan comprometer la salud humana, los acabados y sistemas en
el edificio asi como el medio ambiente, implementando procedimientos efectivos
de limpieza. Se deben aplicar las estrategias establecidas en la politica de
limpieza ecoldgica de la instalacion y realizar la inspeccion y el control rutinario.
Esta inspeccion debe verificar que las estrategias especificadas se han aplicado y

deben identificar las areas que necesitan mejoras.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

CA DEL CREDITO: LIMPIEZA VERDE- PRODUCTOS Y MATERIALES.
Implementacion: Para reducir el impacto medioambiental de los productos de
limpieza, productos de papel para limpieza desechables y bolsas de basura. Se

establece la siguiente politica:

Comprar al menos el 75% (por costo anual) de productos y materiales
de limpieza pro-ambientales.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1

CA DEL CREDITO: LIMPIEZA VERDE- EQUIPO.
Implementacién: Para reducir quimicos, bioldgicos y contaminantes de particulas
procedentes de equipos de limpieza motorizado. Se crea un inventario del equipo
existente para limpieza de interiores y exteriores. Para el equipo que no cumpla
con los requerimientos desarrollar un plan de eliminacion gradual y remplazo por
equipo de motor pro-ambiental. El 40% al menos de los equipos debe cumplir con

los requerimientos.
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T 14/1 Classic

La T14/1 cuenta con distintas boquillas: boguilla para suelos, boaquilla de ranuras. boquilla para tapicerias, boguilla para suelos conmutable

{360 mm); ¥ con una bolsa de filtro, papel ESPECIFICACIONES

Especiticaciones técnicas
Flujo de aire (I/s) 47
Vacio (mbar) 285/ 285
Capacidad del depdasito (1) 14
Potencia absorbida max. (W) Max. 1600
Diametro nominal estandar 35
Longitud del cable (m) 75
ivel de intensidad sonora (dB/A) 0/ | |

Potencia de la turbina (W) 1600
Nomero de fases (Ph) 1
Frecuencia (Hz) 50-60
Voitaje (V) 220

Imagen 4 8. Aspiradora baja contaminacion sonora.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 1

CA DEL CREDITO: MANEJO INTEGRADO DE PLAGAS.
Implementacién: Para minimizar los problemas de plagas y la exposicién a los
pesticidas. Se debera contratar a una empresa que desarrollar e implemente un
plan de manejo de pestes para el edificio con las acciones y estrategias a

implementar asi como los productos que se utilizan acorde con los requerimientos
del USGBC.

Se seleccionara a la empresa Fumigasin S.A. De C.V.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 2
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CA DEL CREDITO: ENCUESTA DE CONFORT DE LOS OCUPANTES.
Implementacion: Para evaluar el confort de los ocupantes del edificio se administra
una encuesta a los usuarios del edificio de forma anonima sobre el confort,
enfocandose a caracteristicas de acustica, limpieza del edificio, calidad del

ambiente interior, iluminacion y confort térmico.

Tabla 4.11. Caracteristicas de confort.

CONDICIONES EN LAS QUE SE ENCUENTRA UD.
CARACTERISTICAS
CONFORME INCONFORME
NIVEL DE RUIDO EN 72% 27%
LAS INSTALACIONES
LIMPIEZA DEL EDIFICIO 92% 8%
CALIDAD DEL 76% 24%
AMBIENTE AL INTERIOR
NIVEL DE ILUMINACION 95% 5%
CONFORT TERMICO 83% 17%
TOTAL 83.6% 16.4%

En general el 83.6% de los ocupantes se encuentran conformes con las

condiciones de confort del edificio.

Crédito posible: Si Puntos disponibles: 1
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4.1.7. INNOVACION (IN)
IN DEL CREDITO: PROFECIONAL ACREDITADO LEED

Implementacion: Para favorecer la integracion del equipo requerido por un
proyecto LEED y racionalizar la aplicacién y proceso de certificaciéon, al menos un
participante principal del equipo del proyecto debe ser un profesional acreditado

LEED (AP) con una adecuada especialidad para el proyecto.

El despacho de consultoria medioambiental cuenta con un:

Imagen 4. 9. LEED AP con especialidad.

Con lo cual se cumple con el crédito.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 1
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4.1.8. PRIORIDAD REGIONAL (PR)
Implementacion: Para proporcionar un incentivo para la consecucion de créditos

que abordan la equidad ambiental, social y geograficamente especificos,
prioridades de salud publica, debido a que algunas cuestiones medioambientales
son particulares a un lugar se han identificado prioridades medioambientales

dentro las localidades asi como los créditos que abordan esos asuntos.

Estos créditos de Prioridad Regional incentivan a los equipos de proyecto a

enfocarse en sus prioridades medioambientales locales.

“Commissioning” Continuo (cumplir con 3 puntos)
Optimizar el Desempeiio Energético (cumplir con 6 puntos)

Transporte Alternativo (cumplir con 11 puntos)

A
A
A
A Manejo del Agua de Lluvia (cumplir con 3 puntos)
A Consumo de Agua Exterior (cumplir con 2 puntos)
A

Consumo de Agua Interior (cumplir con 3 puntos)

En este caso si logramos cumplir con los puntos solicitados.

Creédito posible: Si Puntos disponibles: 3
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4.1.9. RESUMEN
Tabla 4.12. Resumen de puntos para cada créedito.

LEED v4 for Operatlons & Malntenance: Exlsting Bulldings

Mraject Checklist Project Nanme EDIFICIQ CORPORATIVO COPPEL
Date- D3/05/16
¥ . N
L|_0J|i Locaticn and Transportation 15 15 | 0 | 2 |Indoor Envirenmeantal Quality 17
! | u | B |Ljr:d|1 Altematve Transportalion ;! ; =rerzg WMmmum Indocr M Wualdy Perdormance Hegaircd
Y Sz Cnovironmenzal Tobzcco Smoks Cortro Reguired
|0 | 2|5 Inable Shes 10 B Srerzy  Green Ceanirg Palicy Reqaired
X =rareq Site Managemert Pclicy R;quired i 0 [Zrecit  Indoor Ar Quality Vanagemert Program 2
1 1 |Crodit Site Covelopment Protect or Rostore Habitst 2 2 0 [Crocit Enhanced Indoor A Guality Strazegics 2
R D |Crzdit  Rainweter Menagemen: 3 1 0 [Crecit  Trernal Comfor 1
1 1 | Tradit Hesl bslaond Reduction ? z 0 [Crecil Indeio Ligecing ?
1 J |Cradit  Light Pclution Radiction 1 z 2 |Crecit  Dayigat and Quslity Views 4
1 J |Urzdd Bitc Managemert 1 1 U [Crecd Green Ceanrg Custecial Effecivences Asszsoment 1
1 J |Credit  Site Improvement [ an 1 1 0 |Crecit  Green Ceanirg- “'roducts and Materia = 1
1 0 [Crecit  Green Ceanirg- “ouipmant 1
410 | B [Water Efflclency 12 Z 0 [Crecit  Integrstec Fest Management 2
Y =rare] Incoor VWate: Use Reduction Raquired 1 0 |[Zrecit  Occupsnt Confot Survay 1
T =rzreq Bullcing Lzve Watzr Metzrnng Hzguired
z D |Crzdit  Outdocr Water Lse Reduct on 2 1| 0|35 Innovation G
1 4 | Tradil e Wale Lse Redection 5 ] A | Treril I it A
C 3 |Cradit Coclrg Towsr Water Use 3 | 0 |Zrecit  LEED Accredtec =rofesziona 1
i) 1 |Uradd  Water \Matenng 2
3 | 0| 1 Regional Priority 4
20 | 16 Energy and Atmosphere 38 1 0 [Crecit  Meg onal 7r onity: Specific Cradit 1
Y Srziey Cnergy Zfic ency Dest Vanagzment Praclizes Reyuired 1 0 [Crecil  Regunal Svwily. Specilic Cradil 1
b Srarwy Winimem Sveoy Peilivmancs Rapied 1 0 [Trecil Reguonal Sowily Specilic: Dradil 1
Y =rareq Builcing-Lave Energy Metating Raquired 1 |Crecit  Regonal Srofity: Specific Zradit 1
[ —rare] Funcamental Kangetant Management Haguired
£ J |Credit  Existing Zuiding Commissicning— Analysis 2 n TOTALS iblz Mainzs:
£ 3 |Cradit  Cxisting Zuiding Commissicning—Implemertat on 2 Centified:43-49 poirts, Silver:i(-09 points, Gold.60-79 points, Platinum:00+ points
a q |Tradit - QOrgoeing Commiss aning 3
i °3|Cradit  Optimiza Energy Zeformsrce 0
2 d |Crzdit Advanced Encrgy Wetorng 4
£ 1 |Cradit  Demanc Mesponse 3
4 1 [Tradil Revewable Foergy aod Cerioe Ose s 5
1 |Cradit  Enkanced Refrigarant Marzgement 1
{0 | 1 Materials and Hescurces B
¥ “rzreg Orgoing Murchasirg ard Weste Colicy Rzquired
v | =rzreq [acility Mantenancs and Rerovations Policy Raquired
1 J |Tradit - Purthasing- Ongring 1
i J |Zradit  Purchasing- Lamps 1
1 1 |Zrzdit Purchaszing Faz Ity Managemert and Herovehion 4
Z D |Cradit Solic Wastz Managemant- Ongaing 2
7 3 | Tradil Solicd Wdasla Managemant- Facility Wanagamel =nd Reownali ?

4.2. Estrategias para la presentacidon y venta del proyecto.

Dentro de las estrategias de implementacion y venta del proyecto se muestra una
matriz de responsabilidades a cumplir por cada una de las partes involucradas en
el mismo, que corresponden a los equipos de consultoria, el equipo técnico de
operacion y mantenimiento del edificio, el equipo de disefio, el equipo de
desarrollo de politicas y compras, y finalmente la gerencia (Direccion de la

empresa).
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Tabla 4.13. Matriz general de responsabilidades.

MATRIZ GENERAL DE RESPONSABILIDADES

ASESORIA TECMICA
CONSULTARIA DE EDIFICACION SUSTENTABLE ANALISIS DE DATOS
PLAN DE ACCION Y METODOLOGIA LEED
PLANES DE O&M Y SECUENCIAS DE OPERACION
MEDICIOMNES VENTILACION, ENERGIA Y AGUA
DATOS GEMERALES DE OPERACION
SEGUIMIENTO DE LOS DESECHOS
ESTUDIOS DE ILUMINACION NATURAL
EQUIPO DE DISENO (ARQUITECTURA E INGENIERIAS) CUADRO DE AREAS, VEGETACION Y SUPERFICIES
ESTRATEGIAS DE MANEJO DE AGUA DE LLUVIA
COSTOS ASOCIADOS A INFRAESTRUCTURA REQUERIDA
POLITICAS ¥ COMPRAS GEMERACION DE LAS POLITICAS
SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS CONSUMIBLES
PLANOS AS-BUILT
GERENCIA CFR [CURRENT FACILITY REQUERIMENTS)
INVENTARIOS

EQUIPO TECNICO DE OPERACION ¥ MANTENIMIENTO (D&M)

4.3. Estrategias para vinculacion.

Para la involucracion de los beneficiados del proyecto se elaborara una
presentacion con diapositivas que mostraran la esencia del proyecto que es la
Certificacion LEED del edificio corporativo.

Posteriormente se les presentara la matriz de responsabilidades de los
involucrados expuesta en el punto anterior de este apartado, estos puntos los
realizaremos tomando en cuenta dos técnicas: La técnica para fomentar la

participacion y la técnica de la planificacion.

4.3.1. Técnica para fomentar la participacion.

Tormenta de ideas o “Brainstorming”

Es una técnica en la que los participantes expresan con absoluta libertad
todo lo que se les ocurra a proposito de la certificacion del edificio. Sin ningun
analisis ni filtro sobre su calidad, se anotan en una pizarra. Solo al final, cuando se

agotan la produccion de ideas, se realiza una evaluacion de las mismas.
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Objetivo:

La tormenta de ideas permite ante todo desarrollar la
creatividad y se utiliza para descubrir conceptos nuevos, resolver

problemas o superar el conformismo y la monotonia.
Desarrollo:

Antes de comenzar la tormenta se expone el problema y se
explican las reglas: las ideas se expresan con independencia de su
calidad; no se valorard ninguna idea hasta que se diga la ultima
frase; se recomienda asociar libremente las ideas propias con las ya
expuestas; cuantas mas intervenciones, mas posibilidades de
encontrar posibilidades vélidas; los turnos de palabra se concederan
de manera indiscriminada. Al final, tres o cuatro personas que no
hayan participado en la fase de produccion analizaran todas las ideas
para valorar su utilidad en funcién del objetivo que se pretendia con
el empleo de la técnica.

4.3.2. Técnica de planificacion

Miremos mas alla
Objetivo:

Apoyar a un grupo a organizarse, ordenar y planificar su

trabajo a la hora de ejecutar actividades concretas.
Materiales:

Hoja y lapiz para cada participante, pizarra. Requiere bastante

tiempo y puede aplicarse en varias sesiones.

Desarrollo:
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Cada participante responde por escrito a una pregunta preparada de

antemano por la organizacion.

Se forman grupos y a sus coordinadores, para que pongan en comun

las respuestas y hagan un modelo ideal. Este modelo seria detallado.

Se reunen los coordinadores, donde cada uno presenta su modelo ideal
escrito en la pizarra. Quien coordina los grupos debe ir anotando todo lo

gue hay en comun y aspectos que puedan faltar.

En base a la discusion de cada modelo, se puede elegir uno por ser el
que reuna la mayor cantidad de cualidades o por ser factible de llevar

cabo.

Centrandose en el modelo elegido se entra a detallar las necesidades
mas urgentes ha resolver y tareas que se pueden hacer.

Luego se elabora un plan de como podria irse cumpliendo otras tareas
para alcanzar el modelo ideal (acciones, controles, evaluaciones,

responsables...), luego se precisan esas acciones.

Con un plan elemental se entran ha precisar las acciones inmediatas

con la siguiente guia:

Qué se va ha - cuando, doénde vy
hacer, plazos.

para qué,

como,

guiénes,

con qué medios,
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5. ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

5.1. Cronograma de actividades.

A continuaciéon se describe de manera grafica el cronograma de actividades que se
deriva de la intervencion del proyecto para la certificaciéon del Edificio Corporativo

Coppel el cual tiene una duracion de 4 meses.

PROGRAMA DE OBRA DE LA INTERVENCION DEL EDIFICIO CORPORATIVO

| Momire de fama Duracdn| Comienco Fin

PRESUFLIESTD INTERVENCION EDIFICIO CORPORATIVO it 2T06ME  Jun 241016

CUOTAS DEL PROYECTO 124 N TS e 24IH1E
SERWICIOS PROFESIONALEE DE CONSULTORIALEED  120d n ITOEMEE ln 24116
PAGOS [E CUOTAS DE CERTIFICACION LISGEC 14 LN HINIE o 240G
FAHELES BOLARES a0d LN IOEIE  jue ZSTE/1E
CUBIERTAS DE PANELES SOLARES a4 b ITONE | jue ISTIRY16 R e o e e e e o | [ L
FUMIGACIONES Td LN ITEIE  dom D37 16 T
FUMIGACIONES Td b 7056 dom D307/ 16 |
INSTALACIDNES H0d AT me 4RI 1
NETALACION HIDRALILICA ¥ CONTRA INCENDIO nd kN IS5 mar 26007016
SENSORES DE HUIMD PLANTA BAIA 5d mié STN00E  dom Y716
SENSORES DE HUMD PRIMER HIVEL 5d Ln OYOE/1E e O/OBfI6.
SENSORES DE HUMO SEGLNDD MVEL 5d =ib G/0E/1E  md LOME/IE H
SENSORES DE HUMD TERCER NIVEL 5d joe LVE/IE  hn LSMEY1E [
INSTALACION DE ILLIMINACION 0d mar MEJTE{ 16 maé LADRYIE
ALUMINACION FLENTA BAJA Td mar IETE/1E o IHOE/1E
LUMINACION PRIMER NIVEL Tt mar /16l FHOE/1E
ALLIMINAL IO SEGUNDO NIVEL Td mar MYE(IE I OSD816
ALUMINACION TERCER MIVEL Td mar 06E{16 I D816
EOUIFCS DS BOMBED 7d kn 70556 dom OYIPE 3
IETALACION FDRALILICA ALTA ¥ BAJA PRESION 7d kn I7/IE  dom LVI7 16
VICTALILIC PARA SISTEMA HDRAULICO 7d L LJOTIE  dom LTORE | | |
INETALACION HIDRALILICA DE ECUIFD WEINCENDID. 74 bn IB/I7IE  dom 24716
VIETALILIC PARA SISTEMA CONTRA INCENDIO Td bn 5006 dom IVT7/16
NETALACION DE TUSERIA PARA DESCARDA DE GASES 7d Ln 04086 dam OF/TE/16
INETALACION SANITARIS 7d kn B/0E/26  dom L4/TE(1E
INETALACION SANTARIS EN BARCS 7d bn IS/08/16  dom 2UTE/16
DREMAIE OE MADUINAS DE AISCONDICIONADOS. Td bn Z0E/6  dom JETE{16
INETALACKON DE BAMANTES PLUVIALES 7d bn S/0E/0E  dom D4TS{16
INETALACION SANITARIA DE BARDS 7d kn S/0516  dam LU/TS/16
AIRE ACONDICIONADD 7d kn IT/OG/NE  mar D2/OEV1E
EQUIFOS DE AAC Sd i 9000716 mar CR/0B/1E | | | | | !
INETALACION D€ RMC TE MG elmE || I1] il 1 TR T A
RED OEDUCTOS ¥ RENLLAS 25d kn TTOSIE jue 2TE 11 | T 11 | 1 1l
CISTERNA 14 enZOHIE 241G et i e :
CISTERNA FLUVAL 1208 N ZOEIE A 24IK1E
ALUMINIC Y CRESTAL 7d mar BEIYIE 24015 | | | | 11
CRITALERIA ¥ ALLIMINID Td mar IEIOY15  hn 24TIOV1E 111 | {1 111 111
MIESLES DE BARD 7d mar SEI0IE I 246 1 11 T | I I
MUEELES SANITARIOS ¥ ACCESORIDS HIDRALLICOS 74 mar SEI16  lun 411G T 11 | | |
e > o emie mzymie [T Bl AARRANNIARRN NN ARANRN ANARARA AR AARARRAANAANE 11
LAVABO Y 20 aamINIGE ke 4O | 1 | 11 ERARANLANN I I I I

Imagen 5.1. Cronograma de actividades.
5.2. Recursos.

Para la realizacién de todo proyecto es fundamental el uso de recursos y para el
proyecto en cuestién no sera la excepcion, dentro de los que destacan:
Recurso humano: Proyectistas, residente de obra, cuadrillas de maestros de
obra y peones, supervisores y asesores de gestion ambiental.
Recursos materiales: materiales de construccion como agregados, agua,
acero de refuerzo, material eléctrico, tuberia hidrosanitaria, cristales, muebles

sanitarios y equipos de aire acondicionado entre otros.
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Recursos financieros: El dinero para la inversion inicial el cual es de suma

importancia para lograr el objetivo de la certificacion.

5.3. Presupuesto.

El presupuesto de obra se define como la tasacion o estimacion econémica “a priori”
de un proyecto a realizar, este se basa en la prevision del total de los costes
involucrados en la obra de construccion.

Para la intervencion del Edificio Corporativo Coppel para lograr su

certificacion, el presupuesto obtenido es el siguiente:
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Tabla 5.1. Presupuesto de la intervencion del edificio.

PRESUPUESTO
CERTIFICACION LEED CORPORATIVO COPPEL

Clave Descripeion Total

A PRESUPUESTO INTERVENCION EDIFICIO CORPORATIVO

100 CUOTAS DEL PROYECTO

100101 SERWVICIOS PROFECIONALES DE CONSULTORIA LEED ] 581,450.00

100.102 PAGOS DE CUOTAS DE CERTIFICACION USGEC § 81,347.08
Total de CUDTAS DEL PROYECTO § 1'062,797.08

200 PANELE S SOLARES

200.201 CUBIERTAS DE PANELES SOLARES § 9s2012.23
Total de PANELES SOLARES § 358201223

200 FUMIGACIONE S

300304 FUMIGACIONE S S 101,420.00
Totsl de FUMIGACIONE S §  101,420.00

400 INSTALACIONES

400401 INSTALACION SENSORES CO2 § 27178e38R

400.402 INSTALACION DE ILUMINACION §  760,004.20

400.403-1 EQUIFOS DE BOMBEO § 650,039.08

400.404 INSTALACION SANITARIA §  154532.88
Total de INSTALACIONE S § 1'842441.02

500 AIRE ACONDICIONADD

500.501 EQUIFCS DE AAC § 25285697

E00.502 IHSTALACION DE RMC H 44 460.00

500.503 RED DE DUCTOS Y REJILLAS §  381,058.41
Total de AIRE ACONDICIONADO § 658,375.28

&00 CISTERNA

E00.601 CISTERNA PLUVIAL § M2 BTR.06
Total de CISTERNA § 31287208

700 ALUMINIO ¥ CRISTAL

TOO0.7041 CRISTALERIA ¥ ALUMINIO § 1'3594,752.80
Total de ALUMINIO ¥ CRISTAL § 1'334,752.80

200 MUEBLES DE BANO

&00.801 MUEBLES SANITARIOS ¥ ACCESORIOS HIDRAULICOS 5 112,113.596

800.202 MINGITORIO ¥ ACCESORIOS HIDRAULICOS ] I7,051.98

£00.203 LAVARO Y ACCESORIOS HIDRAULICOS ] 16,729.75
Total de MUEBLE S DE BAND ] 165,895,689
Total de PRESUPUE STO INTERVENCION EDIFICIO § 5'520,586.26
CORPORATIVO
Subtatal de Presupuesta § 9'520,586.28

Impussto § 1'523,290.60
Total § 11'043,856.86




6. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Durante el proceso de la realizacion del proyecto de intervencién para la certificacion
del edificio corporativo, se observaron varias virtudes como el manejo de la energia
eléctrica, el agua al interior y exterior del edificio, y la calidad del aire interior, los
cuales benefician principalmente a los ocupantes en términos de salud y confort, asi
como el cuidado del medio ambiente en la reduccion de la huella ecologica que se ha

generado generacion tras generacion.

El sistema de certificacion LEED es muy flexible y puede ser aplicado a varios
tipos de proyectos nuevos y edificaciones en operacion, pero para ello se debe
adoptar la metodologia correcta, dependiendo del caso que se pretenda analizar,
siendo el principal propésito del sistema, el clasificar la sustentabilidad de los

mismaos.

La contraparte que el sistema presenta, es que es muy sensible y puede
perderse el enfoque del objetivo principal, que es cuidar el medio ambiente y a la
sociedad en general, y que en su lugar, se logre, con el menor dinero y esfuerzo, el

cumplir con los objetivos necesarios para obtener el mayor puntaje.

Una vez analizada la aplicacién del Sistema de Certificacion LEED (EB:OM)
Nivel Oro al proyecto de estudio Edificio Corporativo Coppel, se puedo observar que
el proyecto cuenta con muchas facilidades, en ubicacion y transporte presenta una
buena ubicacién con varias rutas de trasporte colectivo, con lo cual nos logra
beneficiar en esta categoria. Ademas, por las dimensiones de su superficie se presta
para la obtencion de créditos como, por ejemplo, en el tema del manejo del agua,
manejo de islas de calor y las energias alternativas. Se concluyé que, para este
proyecto, si es posible obtener una Certificacion LEED (EB:OM) Nivel Oro, pero,
como en todos los proyectos, la decision de su factibilidad y viabilidad y que se logre
el nivel de certificacidbn que se pretende alcanzar, depende del dinero que el duefio
esté dispuesto a invertir, pero tomando en cuenta que el periodo de retorno de dicha

inversion es de 13.77 afos y posteriormente los ahorros generados por la
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certificacion serda del 10% en agua potable, energia eléctrica de un 62%

principalmente y elevar el confort de los ocupantes.

Realizando el analisis costo-beneficio estamos a favor sea cual sea el costo
generado de la intervencion para la certificacion del edificio, el contribuir con la
proteccion por el medio ambiente no se puede medir directamente, pero es de gran
ayuda para reducir la huella ecoldgica de nuestro planeta. Es por ello que la ultima
palabra la tendran los directivos para que se cumpla este objetivo y lograr puntear

como pioneros de la Certificacion LEED (EB:OM) en el estado de Sinaloa.

Tabla 6.1. Periodo de retorno de la inversion.

AHORRO TOTAL
RECICLE $99,139.63
30%E.L $322,170.91
32% E.E. $343,648.97
10% AGUA $36,780.48
TOTAL $801,748.99
PPTO TOTAL $11,043,856.86
AHORRO $801,748.99
PR | 13.77

Considero gque con este trabajo de intervencién puede apoyar a sus lectores a
comprender la situacibn en materia de sustentabilidad que existe en México, del
mismo modo motivar a los empresarios que cuentan con edificios corporativo, y en
general a todos los propietarios de inmuebles a apostarle a la certificacion LEED de
sus nuevos proyectos y edificaciones existentes, los cuales se traducirdn en un
ahorro del gasto operativo y un mayor confort al interior de las instalaciones, que

favorece al aumento de la productividad de sus ocupantes.
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ANEXOS



ANEXO 1. UBICACION Y TRANSPORTE (LT)

LT C REDIT: Un transporte alternativo
EB:O&M
1-15 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-15 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-15 puntos)
EB: O & M al por menor (1-15 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-15 puntos)
EB: O & M de acogida (1-15 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-15 puntos)

Intencion
Para reducir la contaminacion y los efectos de la tierra al uso del automovil para el

transporte.

Requisitos
EBOM, ESCUELA, VENTA AL POR MENOR, DATA CENTRO, H Residencia,
WAREHOUSES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

Opcion 1. Encuesta de Transporte (1 punto)

Llevar a cabo un estudio de los ocupantes del edificio en sus patrones de transporte.
Los ocupantes del edificio regulares debe ser objeto de reconocimiento. Los
visitantes deben ser encuestados si bien el pico tipico o promedio diario es mayor

gue el numero de ocupantes del edificio regulares.
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Llevar a cabo una encuesta de transporte al menos una vez cada cinco afnos.

O

Opciodn 2. Transporte Alternativo Rango (3-15 puntos)

Cumplir con los requisitos de la Opcion 1.

Demostrar una tarifa de transporte alternativo de acuerdo con la Tabla 1. Las
estrategias de transporte alternativos que contribuyen a esta reduccion incluyen
medios de transporte de traccion humana (por ejemplo, pie o en bicicleta), el
transporte publico, el teletrabajo, opciones para compartir el viaje, semanas de

trabajo comprimidas, coche compartido, y los vehiculos verdes.

Los calculos se realizan en relacion con un caso de referencia que supone que todos
los ocupantes regulares viajan solos en automoéviles convencionales. Los célculos
deben dar cuenta de las variaciones estacionales en el uso de métodos alternativos
de trayecto y deben indicar la distribucion de los desplazamientos viajes que utilizan
cada tipo de estrategia de transporte alternativo.

Herencia que supone que todos los ocupantes regulares viajan solos en los
automoviles convencionales. Los calculos deben dar cuenta de las variaciones
estacionales en el uso de métodos alternativos de trayecto y deben indicar la
distribucion de viajes diarios que utilizan cada tipo de estrategia de transporte

alternativo.
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| Alternative Transportation Rate
| 10%
| 15%

'I:able 1. Points for alternative transportation rate
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| 65%

13
14

| T0%

15

@)

Opcion 3. Programa de Transporte Alternativo Integral (2 puntos)

Cumplir con los requisitos de la Opcion 1.

Implementar un programa alternativo de transporte para reducir las tasas de viaje

convencionales de los ocupantes del edificio. Incluir al menos un elemento de cada

una de las tres categorias siguientes:

Las estrategias de educacion

orientacion de nuevos empleados;
boletin de los empleados, volantes, avisos, notas, cartas;

sitio web para compartir coche a juego; o

Estrategias de apoyo basicos

eventos empleadores de viaje compartido.

viaje de retorno garantizado;

estacionamiento preferencial para los participantes para compartir el viaje;

horario flexible; o

servicio de viaje de coincidencia.
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Estrategias directas
teletrabajo;
horario de semana laboral comprimida,;
subsidio de transito;
introduccion de una tarifa de estacionamiento;
programa de bicicleta;
aparcamiento cash-out;
programa de compra de vehiculo limpio empleado; o

programa de viaje compartido.
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ANEXO 2. SITIOS SOSTENIBLES (SS)

SS REQUISITO: POLITICA DE GESTION DE SITIO
Necesario
EB:O&M
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion

Para preservar la integridad ecoldgica y fomentar las practicas de manejo de sitios
ambientalmente sensibles que proporcionan un exterior del edificio limpio, bien
mantenido, y seguro mientras que el apoyo de alto rendimiento las operaciones de

construccion y la integracion en el paisaje circundante.

Requisitos
EBOM, escuelas, tiendas, centros de datos, la hospitalidad, ALMACENES Y
CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Crear e implementar una politica de gestion del sitio que emplea las mejores
practicas de gestion para reducir el uso de quimicos dafinos, el derroche de energia,
aguas residuales, la contaminacion del aire, residuos sélidos y / o residuos quimicos
para todos los siguientes elementos operativos en el edificio y los jardines:

uso de equipos de bajo mantenimiento emisiones;

remocion de nieve y hielo;
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limpieza del exterior del edificio, pavimento y otras superficies impermeables;
la erosién y control de la sedimentacién (para las operaciones en curso y para
la actividad de la construccion);

gestion de residuos organicos (regreso al sitio o desviados de los vertederos);
gestion de las especies de plantas invasoras y exoticas (mediante el

monitoreo y la erradicacion);

el uso de fertilizantes (pruebas de suelos antes de usar fertilizantes para evitar
la aplicacion excesiva de nutrientes);

sistemas de gestion del riego (riego monitor de forma manual o con sistemas
automatizados en menos cada dos semanas durante la temporada de
funcionamiento para el uso adecuado del agua, sistema de veces, fugas o
roturas); y

el almacenamiento de materiales y equipos.

ACTUACION

Ninguna.

SS DE CREDITO: DESARROLLO DE SITIOS -Protector restaurar el habitat
EB:O &M
1-2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-2 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-2 puntos)
EB: O & M al por menor (1-2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-2 puntos)
EB: O & M de acogida (1-2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-2 puntos)

Intencidén
Para conservar las areas naturales existentes y restaurar las areas dafiadas para

proporcionar habitat y promover la biodiversidad.
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Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Opcion 1. En el sitio de la Restauracion (2 puntos)

IMPLEMENTACION

Tener en su lugar nativo o adaptada vegetacion, el 20% de la superficie total de la
instalacion (incluyendo la huella del edificio), un minimo de 5.000 pies cuadrados
(465 metros cuadrados), para proporcionar habitat y promover la biodiversidad.

ACTUACION
Ninguna.
@)

Opciodn 2. Apoyo Financiero (1 punto)

IMPLEMENTACION

Proporcionar apoyo financiero equivalente a por lo menos $ 0.05 por pie cuadrado
(US $ 0.50 por metro cuadrado) del area del sitio total (incluyendo la huella del
edificio).

El apoyo financiero se debe proporcionar anualmente a un fideicomiso de tierras a
nivel nacional o local reconocida u organizacion de conservacion dentro de la misma
region ecoldgica EPA Nivel Il o el estado del proyecto (o dentro de 100 millas [160
kilometros] para proyectos fuera de los EE.UU.). Para los proyectos de Estados
Unidos, la confianza de tierra debe ser acreditada por la Fundacion Alianza por la
Tierra.

ACTUACION

Proporcionar el apoyo financiero que se establezcan anualmente.
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SS DE CREDITO: gestion de aguas pluviales
EB:O &M
2-3 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (3 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (3 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (3 puntos)
EB: O & M de acogida (3 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (3 puntos)

Intencion
Para reducir el volumen de escorrentia y mejorar la calidad del agua mediante la
replicacion de la hidrologia natural y el balance hidrico del sitio, basandose en las

condiciones histéricas y los ecosistemas no desarrollados de la region.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Utiliza el desarrollo de bajo impacto (LID) practicas para capturar y tratar el agua del
25% del impermeable superficies para el evento de tormenta percentil 95.

Establecer e implementar un programa de inspeccion anual de todas las

instalaciones de gestion de agua de lluvia para confirmar rendimiento continuo.

ACTUACION
Documentar las inspecciones anuales, incluyendo la identificacion de zonas de
erosion, las necesidades de mantenimiento, y refaccion. Realizar el mantenimiento

necesario, reparaciones, o la estabilizacion dentro de los 60 dias de inspeccion.
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SS DE CREDITO: REDUCCION DE LA ISLA DE CALOR
EB:O &M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para minimizar los efectos sobre los microclimas y habitats humanos y la vida

silvestre mediante la reduccion de las islas de calor.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, CENTROS AL POR MENOR, D ATA, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Elija una de las siguientes opciones.

Opciodn 1. Sin techar (1 punto)

IMPLEMENTACION

Utilice cualquier combinacién de las siguientes estrategias durante un minimo de

50% de la pavimentacion sitio.
Utilizar el material vegetal existente o instalar plantas que proporcionan
sombra sobre la pavimentacién de areas (incluyendo areas de juego) en el
sitio dentro de los 10 afios de la siembra. Las plantas deben estar en su lugar
en el momento de la solicitud de certificacion.
Instalar jardineras con vegetacion. Las plantas deben estar en su lugar en el

momento del permiso de ocupaciéon y no pueden incluir césped artificial.
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Proporcionar sombra con estructuras cubiertas por los sistemas de generacion
de energia, tales como colectores solares térmicos, la energia fotovoltaica, y
turbinas de viento.

Proporcionar sombra con dispositivos o0 estructuras arquitectonicas que tienen
un valor de tres afios de edad reflexion solar (SR) de al menos 0,28. Si la
informacion de tres afios de edad valor no esta disponible, utilizar materiales
con un SR inicial de al menos 0,33 en la instalacion.

Proporcionar sombra con estructuras de vegetacion.

El uso de materiales de pavimentacion con un valor de tres afios de edad
reflexion solar (SR) de al menos 0,28. Si tres afio Informacion valor edad no
esta disponible, utilizar materiales con un SR inicial de al menos 0,33 en la
instalacion.

Utilizar un sistema de pavimento de rejilla abierta (al menos el 50% unido).

ACTUACION

Implementar un programa de mantenimiento que asegura que todos los de alta
reflexion de una superficie de pavimentacion se limpian por lo menos cada tres afios
para mantener una buena reflectancia.

O

Opciodn 2. Techo (1 punto)

IMPLEMENTACION

Utilizar cualquiera de los materiales de techo con un SRI igual o mayor que los
valores en la Tabla 1 durante un minimo de 75% de la zona del techo, o un techo de
vegetacion durante un minimo de 50% de la zona del techo, o ambos. Si se utiliza
tanto en superficies de techo con vegetacion de alta reflectancia y, cumplir con el

siguiente criterio:

Araa of High- Area of
Reflectance Vegetated
Roof Roof
+ ———— 2 Tolal Roof
0.78 0.5 Area
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Alternativamente, un enfoque promedio ponderado SRI y SRI puede ser usada para

calcular el cumplimiento.

ACTUACION

Implementar un programa de mantenimiento que asegura que todas las superficies
de techo de alta reflectancia se limpian por lo menos cada tres afios para mantener
una buena reflectancia, y todos los techos con vegetacidon se mantienen para la

sanidad vegetal y en buen estado.

@)

Opciodn 3. Separacion y Techo (2 puntos)

IMPLEMENTACION

Cumplir con el siguiente criterio:

Area of Area of High- Area of
Nonroof Reflectance Vegetated
Measures Roof Roof
+ + = +
— Total Site Total Roof
0.5 0.75 0.50 Paving Area Area

Alternativamente, un enfoque promedio ponderado SRI y SRI puede ser usada para
calcular el cumplimiento.

Utilice cualquier combinacién de las siguientes estrategias.

Las medidas no Techadas
Utilice las medidas enumeradas en la Opcién 1. El material vegetal debe estar en su

lugar al momento de la solicitud de certificacion.

Techo de alta reflectancia
Usar materiales para techos que tienen un SRI igual o mayor que los valores de la
Tabla 1. Conocer el valor SRI edad de tres afnos. Si la informacion de tres afios de

edad valor no esta disponible, utilizar materiales que cumplen con el valor inicial SRI.

91



Table 1. Minimum solar reflectance index value, by roof slope

[3year

Slope Initial SRI aged SRI |

Low-sloped roof < 212 B2 64 |
Steep-sloped roof >2:12 39 az |

Tejado con vegetacion
Instalar un tejado con vegetacion.

RENDIMIENTO Implementar un programa de mantenimiento que asegura que todas
las superficies de alta reflectancia se limpian por lo menos cada tres afios para
mantener una buena reflectancia, y todos los techos con vegetacién se mantienen

para la sanidad vegetal y en buen estado.

@)

Opcion 4. Estacionamiento interior (1 punto)

IMPLEMENTACION

Colocar al menos el 50% de las plazas de aparcamiento cubierto. Todo techo
utilizado para sombra o la cubierta de aparcamiento debe (1) tiene un SRI de tres
afos de edad de al menos 32 (si es de tres afios informacion sobre el valor de edad
no esta disponible, utilizar materiales con un SRI inicial de al menos 39 durante la
instalacion), (2) ser un tejado con vegetacion, o (3) estar cubiertos por los sistemas
de generacion de energia, tales como colectores solares térmicos, la energia

fotovoltaica, y turbinas de viento.

ACTUACION

Implementar un programa de mantenimiento que asegura que todas las superficies
de ISR se limpian por lo menos cada tres afios para mantener una buena
reflectancia, y todos los techos con vegetacion se mantienen para la sanidad vegetal

y en buen estado.

92



SS C REDIT: reducir la luz ambiental
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 punto)

Intencion
Para aumentar el cielo la noche el acceso, mejorar la visibilidad nocturna, y reducir

las consecuencias del desarrollo de la vida silvestre y las personas.

Requisito
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Cumplir con los requisitos de una de las siguientes opciones:

Opcion 1. Blindaje

Todos los accesorios exteriores (donde la suma de las medias lumenes de la
lampara para que la luminaria es superior a 2.500) de forma que las luminarias
instaladas no emiten directamente ninguna luz en un angulo vertical de mas de 90

grados de hacia abajo.

@)
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Opciodn 2. Las mediciones de perimetro

Medir los niveles de iluminacion en la noche regularmente espaciados puntos en los
limites del proyecto, tomando las mediciones con las luces exteriores y el sitio de la
construccion, tanto dentro como fuera. Se requieren al menos ocho mediciones, a
una distancia maxima de 100 pies (30 metros) de distancia. El nivel de iluminacion
medida con las luces encendidas no debe ser superior al 20% por encima del nivel

medido con las luces apagadas.

ACTUACION

Ninguna.

SS CREDITO: GESTION DEL LUGAR
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1 punto)

Intencion

Para preservar la integridad ecoldgica y fomentar las practicas de manejo de sitios
ambientalmente sensibles que proporcionan un exterior del edificio limpio, bien
mantenido, y seguro, mientras que el apoyo a las operaciones de construccién de

alto rendimiento e integracion en el paisaje circundante.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION
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IMPLEMENTACION
Ninguna.
ACTUACION

Demuestran que se cumplian los siguientes criterios de rendimiento:

Y

No utilizar cloruro de calcio o sodio cloruro anticongelantes, y / o establecer
areas de tratamiento reducido igual al 50% de la superficie de pavimentacion
aplicable.

Prevenir la erosion y la sedimentacion, y restaurar los suelos erosionados.
Prevenir la contaminacion del aire de los materiales y las actividades de
construccion.

Desvio de los vertederos 100% de los residuos de material vegetal a través de
medios de bajo impacto.

Impedir la aplicacién excesiva de nutrientes. No utilizar fertilizantes a base de
amoniaco, fertilizantes biosolidbased (por aplicacion continua), fertilizantes de
liberacion rapida sintéticos, o "malas hierbas y alimentar" formulaciones. Se
prohiben las aplicaciones de herbicidas manta; malas hierbas de césped
pueden ser controlados por punto solamente pulverizacion.

Monitor de sistemas de riego manual o con sistemas automatizados por lo
menos cada dos semanas durante la temporada de funcionamiento y corregir
fugas, roturas, uso inapropiado del agua, o el error de sincronizacion.
materiales y equipos de las tiendas para evitar la contaminacion del aire y el

sitio.

Cumplir con una de las siguientes opciones:

Opcién 1. Area limite de césped

Limite césped a 25% o menos de la zona de vegetacion.

Parques infantiles y campos deportivos en las escuelas o parques estan excluidos de

esta opcion.

@)
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Opcién 2. Todo equipo manual o eléctrico-Powered

Utilice todo el equipo manual o con motor eléctrico en todas las operaciones de
manejo de sitios.

O

Opciodn 3. La reduccién de emisiones de los equipos de gestion del sitio

Mostrar y mantener una reduccion del 50% en los hidrocarburos (HC) y oxidos de
nitrogeno (NOXx), y una reduccion del 75% en las emisiones de monoxido de carbono

(CO) las condiciones de referencia.

PLAN DE MEJORA DE SITIO: CREDITO SS
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1 punto)

Intencion
Para preservar y mejorar la integridad ecologica, mientras que el apoyo a las

operaciones de construcciéon de alto rendimiento.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION
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IMPLEMENTACION

Desarrollar un plan de mejora del sitio de cinco afios que incluye lo siguiente:
documentacién de las condiciones existentes del sitio;
objetivos de mejora del sitio;
las normas de rendimiento para evaluar el progreso en curso; y

protocolos de monitoreo.

El plan de mejora debe abordar los siguientes temas.

Hidrologia. Proteccion y mejora de las masas de agua en el lugar, la gestion
de las aguas pluviales y las oportunidades de reutilizacion y potable reduccién
del uso del agua.

Vegetacion. Documentacion de la vegetacion en el lugar, la reduccién del area
de césped, la gestion de las plantas nativas e invasoras, la proteccién de las
especies amenazadas, en peligro de extincion o Unicos existentes.

Los suelos. La documentacion de la estructura del suelo en general, la
preservacion de la salud del suelo, remediacién de suelos compactados, la

identificacion de area previamente perturbada.

El plan debe ser desarrollado con profesionales entrenados y con experiencia en las

disciplinas antes mencionadas.

ACTUACION
Muestran que al menos el 5% del sitio es vegetacion. Poner en practica todos sin
costo y medidas de bajo costo. Desarrollar un nuevo plan de mejora e implementar

todas las nuevas medidas no hay costo y de bajo costo, cada cinco afios.
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ANEXO 3. LA EFICIENCIA DEL AGUA (WE)

WE requisito previo: REDUCCION DE INTERIOR USO DEL AGUA
Necesario
EB:O&M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion

Para reducir el consumo de agua en el interior.

Requisitos
EBOM, ESCUELA, al por menor, centros de datos, la hospitalidad, ALMACENES
Y DISTRIBUCION C ENTRA

Opciodn 1. Calculado Uso del Agua

IMPLEMENTACION

Para los accesorios de plomeria de interior y accesorios enumerados en la Tabla 1,
reducir el consumo de agua o inferior a la v4 LEED para Edificios Existentes:
Operaciones y Mantenimiento de referencia, calculado asumiendo el 100% de los
accesorios de plomeria de interior del edificio y los accesorios cumplen con las tasas
de rubor y de flujo que figuran en el Tabla 1.

El v4 LEED para Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento del uso del agua
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de linea de base se fija en funcién del afio de la ocupacion del edificio, de la
siguiente manera:
Para un edificio con un certificado de ocupacién de fecha 1995 o mas tarde, la
linea de base es el 120% del uso del agua que se produciria si todos los
aparatos cumplen los requisitos de los codigos de la Tabla 1.
Para un edificio con un certificado de ocupacién de fecha antes de 1995, la
linea de base es el 150% del uso del agua que se produciria si todos los

aparatos cumplen los requisitos de los codigos de la Tabla 1.

Table 1. Fixture and fitting code requirements

Fixlurg or fthing Easelng (P unirs) | Basoling ('S unfs)

Toilet (waber closet) 1.6 gp! 3 Ipf

Urinal nogpt BT

Public lavaiony (resbroom) I'._‘.l S gpm at B0 psi®™® all obhers axcopl [ 1.9 lpm af 415 kP, ol olhdérs
Taucat I:l'!'l'w'ﬂlﬂ apphcalions axcepd pnvala applicalions
Prvate lavatory fmecet B 2 gpm at 60 psi [8.3 Ipm at 415 kPa

Fitchen faucet {excluding 2.2 gpm at 60 psl B.3 lpm at 415 kPa

Taucats used exclusavily Tor
filling operations)

Showerhesd 2 5 gpm at B0 psi per shower stal | 5.5 pm at 550 kPa per shower
Stall

gpl = galons per flush

apm = GANONS PEr Finule Ipd = |ibers pear flush

Pl = pounds per squane inch Ipm = libers per minule
kFa = kilopascals

Si los sistemas de agua corriente fueron renovados después de la ocupacion inicial
del edificio, establecer una linea de base promedio todo el edificio mediante prorrateo
de los limites anteriores, en base a la proporcion de accesorios de plomeria
instalados durante la renovacién de tuberias en cada periodo. Edificios anteriores a
1995 que han tenido solo readaptaciones de aparatos de menor importancia (por
ejemplo, aireadores, cabezales de ducha, vélvulas de descarga), pero no
renovaciones de plomeria en o después de 1995 puede utilizar la linea de base

150% para todo el edificio.

Calcula accesorio y el rendimiento apropiado para comparar el uso del agua de las
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instalaciones y accesorios como instalados, con el uso de Codigo Uniforme de
Plomeria o accesorios de fontaneria Internacionales Codigo compatibles (linea de

base) y accesorios.

Inspeccionar todos los accesorios 0 aparatos existentes para asegurar su correcto
funcionamiento. Hacer las reparaciones necesarias para llevar todos los accesorios
en buen estado de funcionamiento o permanentemente corte el suministro de agua a

las unidades funcionales.

Implementar un accesorio y el reemplazo apropiado y adaptar la politica que se
especifica que todos los inodoros, urinarios instalados recientemente, grifos del
lavabo privados y cabezal de ducha que son elegibles para ser etiquetado

WaterSense (0 un equivalente local de los proyectos fuera de los EE.UU.).

Comercio minorista, hosteleria y centros de ensefianza

Solamente en su lugar una politica de compras proceso y aparato equipos de agua
para el edificio y el sitio de hacer frente a los productos enumerados en la Tabla 2. La
politica debe cubrir por lo menos los productos adquiridos dentro del control del

edificio y el sitio de la administracion.

Table 2. Standards for appliances ) L

Applance Requiremen!

Residential cdolhes washer ENERGY STAR or perfonmance eguivaien

Commarcial clothes washar ICEE Tior 34

Reskdential dishwasher, standard or oompact EMERGY STAR or porformance equivakent

Prannsa spray valva k1.3 gom (4.9 lpm)

Ice maching EMERGY STAR or performance equivalent, and use |
aither air-cooled or closed-loop cooling, such as
ichilled of condensed waler Sysiem

:;|;.rn = gallons per minule )

lprm = liters per minule
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ACTUACION

Para la construccion de la utilizacién del agua, confirman que los calculos estan al
dia. Demuestran que todas las compras hechas aplicables durante el periodo de
ejecucion se reunen las especificaciones de la lampara y el reemplazo apropiado o

modificados, o la politica.

Para los aparatos, demuestran que los aparatos comprado e instalado dentro del
edificio cumplen los requisitos enumerados en la Tabla 2. Los aparatos no

mencionados no estan sujetos a ningun requisito adicional.

Opcion 2. Medido Uso del Agua

IMPLEMENTACION

Instalaciones y accesorios de medidores y datos medidos récord para un afio para
establecer una linea de base del uso del agua.

ACTUACION
Para proyectos con al menos el 80% de los elementos y accesorios medidos,
muestran que la linea de base del uso del agua se ha mantenido.

WE requisito previo: CONSTRUCCION DE MEDICION DE AGUA DE ALTO NIVEL
Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion
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Intencion
Para apoyar la gestion del agua e identificar las oportunidades de ahorro de agua

adicionales mediante el seguimiento del consumo de agua.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Han instalado de forma permanente los contadores de agua que miden el uso de
agua potable total para el edificio y los terrenos asociados. Medicidon de cualquier
agua gris o regenerada suministrada al edificio es recomendable, pero no es

obligatorio.

ACTUACION
Grabar los datos del medidor sobre una base mensual y compilar; las lecturas del

medidor puede ser manual o automatico.

Comprometerse a compartir con USGBC los datos de uso del agua de todo el
proyecto resultantes para un periodo de cinco afos a partir de la fecha en que el

proyecto acepta la certificacion LEED o la ocupacién tipica, lo que ocurra primero.

Este compromiso debe llevar adelante durante cinco afios o hasta que la propiedad

cambia de construccion o arrendatario.

WE crédito: agua al aire libre REDUCCION DE USO
EB:O &M

1-2 puntos

Este crédito se aplica a

Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-2 puntos)
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EB: O & M Escuelas (1-2 puntos)

EB: O & M al por menor (1-2 puntos)

EB: O & M Centros de Datos (1-2 puntos)

EB: O & M de acogida (1-2 puntos)

EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1-2 puntos)

Intencién

Para reducir el consumo de agua al aire libre.

Requisitos
EBOM, al por menor, centros de datos, la hospitalidad, ESCUELAS,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Reducir el consumo de agua en el exterior a través de una de las siguientes
opciones. Superficies sin vegetales, tales como el pavimento permeable o
impermeable, deben ser excluidas de los céalculos del area del paisaje. Campos
deportivos y areas de juego (si vegetaban) y los jardines de alimentos pueden ser

incluidos o excluidos segun el criterio del equipo de proyecto.

Si el riego de jardines no se submedicion, utilice la opcién 2.

IMPLEMENTACION
Opcioén 1. Sin riego requerida (2 puntos)
Demostrar que el paisaje no requiere de riego mas alla de un periodo maximo de dos

afos de implementacion de las plantas.

Opcion 2. Sin lIrrigacion medidor instalado: Calculado aporte de agua (1-2
puntos)

Usa el paisaje existente para calcular las necesidades de agua del paisaje mediante
la herramienta de aporte de agua WaterSense de la EPA.

Instalar un medidor de riego.
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Opcién 3. Medidor de riego Instalada (1-2 puntos)

La base de referencia se establece utilizando el promedio anual de al menos 3 afios
de datos consecutiva fuera de los ultimos 5 afios.

ACTUACION

Opcioén 1. Sin riego requerida (2 puntos)

Ninguna.

Opciodn 2. Sin Irrigacion Medidor: Calculado aporte de agua (1-2 puntos)

Los puntos se obtienen de acuerdo con la Tabla 1.

Opcion 3. Medidor de riego Instalada (1-2 puntos)

Demostrar una reduccién en el consumo de agua al aire libre durante los 12 meses
mAs recientes en comparacion con la base de referencia. Los puntos se obtienen de
acuerdo con la Tabla 1.

Table 1. Points for reducing irrigation water
Percentage reduction from baseline | Points

30% 1
a0% T2

WE crédito: acuatico cubierto de reduccion del uso
EB:O &M
1-5 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-5 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-5 puntos)
EB: O & M al por menor (1-5 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-4 puntos)
EB: O & M Hospitalidad (1-5 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-5 puntos)
Intencidén

Para reducir el consumo de agua en el interior.
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Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Opciodn 1. Calculado Uso del Agua (1-5 puntos, excepto los centros de datos, 1-

4 puntos Centros de Datos)

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION
Tener los accesorios que usan menos agua que la linea de base calculada en WE
requisito cubierta de agua-reduccion del uso. Los puntos se otorgan de acuerdo a la

tabla 1.

Table 1. Points for reducing calculated water use beyond the prerequisite level.

Additional | ‘Points (Data
percentage Pointsc{excepl Dta Centers)
i enters)
reduction
10% 1 1
15% 2 2
20% 3 3
25% 4 4
30% 5

Confirman que los calculos estan al dia. Demuestran que todas las compras
realizadas desde el final del periodo de resultados cumplen con los requisitos de
rendimiento de disefio.

O

Opcion 2. Medido Uso del Agua (1-5 puntos, excepto los centros de datos, 1-4
puntos Data Centers)

IMPLEMENTACION

Aparatos medidores y accesorios, y los datos del contador de registro por un afno

para establecer una linea de base del uso del agua.
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ACTUACION
Para proyectos con al menos el 80% de los elementos y accesorios dosificada,

muestran una reduccion con respecto al afio de referencia de los datos del medidor.

Table 2. Points for reducing metered water use
~ percentage | Points (except Data|  Points (Data |
reduction Centers) Centers)
<5% 1 T 1 Il
5% ' 2 ]
10% 3 3
15% 4 4
20% 5

WE crédito: ENFRIAMIENTO USO DEL AGUA DE LA TORRE
EB:O &M
2-4 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2-3 puntos)
EB: O & M Escuelas (2-3 puntos)
EB: O & M al por menor (2-3 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2-4 puntos)
EB: O & M de acogida (2-3 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (2-3 puntos)

Intencion
Para conservar el agua utilizada para la refrigeracion de maquillaje torre mientras
qgue el control de los microbios, la corrosién y la escala en el sistema de agua del

condensador.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION
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IMPLEMENTACION
Para torres de refrigeracion y condensadores evaporativos, realizar un analisis de
agua potable dentro de los cinco afios siguientes a la presentacion de la certificacion,

gue mide al menos los cinco parametros de control listados en la Tabla 1.

Table 1. Maximum concentrations for parameters in condenser water

Parameter IMaximum level
Ca (as CaC0z) 1,000 ppm
[Total alkalinity 1,000 ppm
S0z 100 ppm

ClI- 250 ppm
Conductivity 2000 pSicm

ppm = parts per million
WS/cm = micro siemens per centimeter

Calcular el nimero de ciclos de la torre de enfriamiento dividiendo el nivel maximo
permitido de concentracién de cada parametro por el nivel de concentracion real de
cada parametro que se encuentra en el agua de reposicion portatil.

Limite de ciclos de torres de refrigeracion para evitar exceder los valores maximos

para cualquiera de estos parametros.

Table 2. Points for cooling tower cycles !
{Points (except Dalm | Poinits (Dito

LR e oy Cavlars) Cenfigrs)

Flaximum number ;:;h:'.ff:li:-: achimed H;ﬂl:l:ﬂ.llﬂiil:lﬂ:dlr\-g- | ]
iy Tifradion brvels or affecling operalion of condonaer o A

Ak & miremem 10 cycles By ncroagang B el of

irostmant in condenser of Make-up walor

LR 4] Fl

Maont the minimum numiber of cycles i sam 1 poind and
issa B minimum 20% recycled nonpotabss waber

ACTUACION

Ninguna.

WE crédito: MEDICION DE AGUA
EB: O &M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-2 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-2 puntos)
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EB: O & M al por menor (1-2 puntos)

EB: O & M Centros de Datos (1-2 puntos)

EB: O & M de acogida (1-2 puntos)

EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-2 puntos)

Intencion
Para apoyar la gestion del agua e identificar las oportunidades de ahorro de agua

adicionales mediante el seguimiento del consumo de agua.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Establecer metros instalados de forma permanente; 1 punto por dos subsistemas de

agua, 2 puntos por cuatro o mas subsistemas de agua:
riego. Los sistemas de medicién de agua que sirven al menos el 80% de la
superficie ajardinada con riego. Calcular el porcentaje de area de paisaje de
regadio como la zona de paisaje de regadio dosificada total dividida por el
area total del paisaje de regadio. areas de paisaje totalmente cubiertas de
vegetacion nativa o xeriscaping que no requiere de riego de rutina pueden ser
excluidas del calculo.
accesorios de plomeria y acondicionamiento interior. sistemas de agua metros
que sirven al menos el 80% de los accesorios de plomeria de interior y
accesorios que figuran en WE Requisito Reduccion de agua para uso en
interiores, ya sea directamente o mediante la deduccion de todos los demés
usos del agua medido a partir del consumo total de agua medido del edificio y
los jardines.
Las torres de refrigeracion. Medidor de consumo de agua de reemplazo de
todas las torres de refrigeracion al servicio de la instalacion.

agua caliente sanitaria. el uso del agua Medidor de al menos el 80% de la
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capacidad instalada caliente sanitaria de calentamiento de agua (incluyendo
tanto los tanques y calentadores bajo demanda).

El agua recuperada. Medidor de agua regenerada, independientemente de la
velocidad. Un sistema de agua regenerada con una conexion de agua de
reposicion también debe ser dosificado de modo que el verdadero
componente de agua recuperada se puede determinar.

Otros agua de proceso. Medidor de al menos el 80% del consumo de agua
diario esperado para usos finales de procedimiento, tales como

humidificadores, lavavajillas, lavadoras de ropa, y las piscinas.

ACTUACION
Todos los medidores, incluyendo medidores de fomento de todo, se deben registrar
al menos semanalmente y se utilizaron en un analisis periédico de las tendencias en

el tiempo.

Los medidores deben ser calibrados dentro del intervalo recomendado por el
fabricante, si el propietario del edificio, organizaciéon de gestion, o el arrendatario
posee el medidor. Metros de propiedad de terceros (por ejemplo, servicios publicos o

gobiernos) estan exentos.
Comprometerse a compartir con USGBC los datos de uso del agua resultante por un

periodo de cinco afios a partir de la fecha en que el proyecto acepta la certificacion
LEED o la ocupacién tipica, lo que ocurra primero.
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ANEXO 4. ENERGIA Y ATMOSFERA

EA REQUISITO: EFICIENCIA ENERGETICA mejores practicas de gestion
Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad

EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucién

Intencion
Para promover la continuidad de la informacion para garantizar que el
funcionamiento eficiente de la energia se mantiene las estrategias y proporcionar una

base para la formacién y el andlisis del sistema.

Requisitos
EBOM, ESCUELASS, tiendas, hosteleria, ALMACENES Y CENTROS DE
DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Llevar a cabo una auditoria energética que se ajuste a los requisitos del analisis
preliminar de uso de energia de ASHRAE y un 1 evaluacion recorrido ASHRAE nivel
identificado en los Procedimientos para la construccion de ASHRAE auditorias de

energia comercial o equivalente.

Cost of replacement or conversion
Simple payback = Resulting annual energy cost | Resulting annual maintenance and =10
difference refrigerant cost difference
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Preparar y mantener una corriente de instalaciones y operaciones y requisitos de
plan de mantenimiento que contiene la informacion necesaria para operar de manera

eficiente el edificio. El plan debe incluir lo siguiente:

una secuencia actual de las operaciones para la construccion;

el calendario de ocupacién del edificio;

horarios de equipos en tiempo de ejecucion;

puntos de referencia para todos los equipos de climatizacion;

puntos de referencia para los niveles de iluminacién en todo el edificio;

exterior minimo los requisitos de aire;

cambio de tiquetes o puntos de referencia para las diferentes estaciones, dias
de la semana, y momentos del dia;

Una narrativa que describe los sistemas de los sistemas y equipos mecanicos
y eléctricos en el edificio; y

un plan de mantenimiento preventivo para los equipos descritos en la narrativa

sistemas de construccion.

EA REQUISITO: RENDIMIENTO MINIMO DE ENERGIA
Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad

EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucién

Intencion

Para reducir los dafios ambientales y econdmicos asociados con el uso excesivo de
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energia mediante el IMPLEMENTACION de un nivel minimo de rendimiento

energético de funcionamiento.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Calibrar metros dentro del intervalo recomendado por el fabricante, si el propietario
del edificio, organizacion de gestion, o el arrendatario posee el medidor. Metros de

propiedad de terceros (por ejemplo, servicios publicos o gobiernos) estan exentos.

ACTUACION

Medidor de consumo de energia del edificio para un total de 12 meses de operacion
continda y alcanzar los niveles de eficiencia establecidos en las siguientes opciones.
El rendimiento energético de cada edificio debe estar basada en el consumo de
energia real medida tanto para el edificio (s) del proyecto LEED y todos los edificios
comparables utilizados para el punto de referencia.

Caso 1. ENERGY STAR Clasificacion

Para los edificios elegibles para recibir una calificacion de eficiencia energética
mediante la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA) ENERGY STAR ® herramienta
gestora de inversiones, lograr una calificacion de eficiencia energética de al menos
75. Para proyectos fuera de los EE.UU., consulte a ASHRAE / ASHRAE / IESNA

90,1-2010, los apéndices B y D, para determinar la zona de clima apropiado.

Caso 2. Los proyectos no elegibles para ENERGY STAR Clasificacion

Los proyectos no elegibles para utilizar el sistema de calificacion de la EPA puede
comparar el rendimiento energético de sus edificios con la de edificios comparables,
utilizando los promedios nacionales o edificios reales, o con el rendimiento anterior

del proyecto de construccion.
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Opcioén 1. Punto de referencia contra Tipica de edificios

1. ruta Nacional de Datos Media Disponible

Demostrar el rendimiento de la eficiencia energética que es un 25% mejor que el
rendimiento energético medio de edificios similares mediante la evaluacion
comparativa frente a los datos de energia de origen nacional previstas en la

herramienta Administrador de valores.

2. ruta Nacional de Datos Normal No esta disponible

Si los datos de energia fuente de medios nacionales no estan disponibles para
edificios de tipo similar, punto de referencia con los datos de la energia solar de al
menos tres edificios similares, normalizados para el clima, el uso de la construccion,
y la ocupacion. Demostrar una mejora del 25%.

O

Opcién 2. indice de referencia con datos historicos

Si los datos de energia fuente de medios nacionales no estan disponibles, comparar
los datos de energia sitio de la construccion de los 12 meses anteriores con los datos
de tres afios contiguos de los cinco anteriores, normalizados para el clima, el uso de

la construccion y la ocupacion. Demostrar una mejora del 25%.

EA REQUISITO: CONSTRUCCION DE MEDICION DE ALTO NIVEL DE ENERGIA
Necesario
EB:O&M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion
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Intencion
Para apoyar la gestion de la energia e identificar oportunidades de ahorro de energia

adicional mediante el seguimiento de uso de la energia a nivel de edificio.

Requisitos

EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Instalar nuevo o utilizar contadores de energia a nivel de construccidén existentes y

submedidores que se pueden agregar para proporcionar datos a nivel de
construccion que representan el consumo total de energia del edificio (electricidad,
gas natural, agua fria, vapor, gasolina, propano, etc.). Metros de propiedad de
servicios publicos capaces de agregarse el uso de recursos a nivel de edificio son

aceptables.

ACTUACION
Recopilar datos de los contadores en los resimenes mensuales y anuales; las

lecturas del medidor puede ser manual o automatico.

Comprometerse a compartir con USGBC los datos de consumo de energia
resultantes y los datos de la demanda eléctrica (si se dosifica) por un periodo de
cinco afos a partir de la fecha en que el proyecto acepta la certificacion LEED o la
ocupacion tipica, lo que ocurra primero. Como minimo, el consumo de energia debe

ser rastreado a intervalos de un mes.

Este compromiso debe llevar adelante durante cinco afios o hasta que la propiedad

cambia de construccion o arrendatario.
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EA REQUISITO: gestidn de refrigerantes FUNDAMENTAL
Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencién

Para reducir el agotamiento del ozono estratosférico.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

No utilice clorofluorocarbono (CFC) refrigerantes basados en la calefaccion,
ventilacion, aire acondicionado y refrigeracion (HVAC & R) a menos que una
auditoria de tercera parte muestra que la sustitucion del sistema o la conversion no
es economicamente factible o menos que un plan de eliminacion de CFC
refrigerantes basados estd en su lugar. Planes de eliminacion deben ser
programadas para dentro de 10 afios. La sustitucion o conversién de la HVAC y
equipos se considera no es econémicamente viable si la sencilla recuperacién de la
inversion de la sustitucion o conversion es mayor de 10 afos. Realizar el siguiente

analisis econémico:

Si los refrigerantes a base de CFC se mantienen en el edificio, reducir la fuga anual

de 5% o menos usando los procedimientos descritos en la Ley de Aire Limpio, Titulo
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VI, del articulo 608, que regula la gestion de refrigerante y presentacién de informes
(o un equivalente local de los proyectos fuera de los EE.UU.), y reducir la fuga total
durante la vida util restante de la unidad a menos del 30% de su carga de
refrigerante.

Las pequefias unidades de HVAC & R (definidos como que contiene menos de 0,5
libras [225 gramos] de refrigerante), refrigerador estandar, pequefios enfriadores de
agua, y cualquier otro equipo de refrigeracion que contiene menos de 0,5 libras (225

gramos) de refrigerante estan exentos.

ACTUACION

Ninguna.

EA CREDITO: edificio existente PUESTA -Andlisis
EB:O&M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Data Centers (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para utilizar el proceso de puesta en edificio existente para mejorar las operaciones

de construccion, energia y eficiencia de los recursos.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

116



IMPLEMENTACION

Evaluar el rendimiento actual del edificio del proyecto de las especificaciones de
rendimiento en los requisitos actuales instalaciones y las operaciones y el plan de
mantenimiento.

Identificar los sistemas y componentes de la instalaciébn para ser investigadas y
analizadas como parte del proceso de auditoria edificio de puesta en marcha o la
energia que existe. Proporcionar un desglose del uso de los recursos estimados para

cada uno de estos sistemas.

Opcioén 1. Puesta en marcha del edificio existente
Desarrollar un plan de fomento de la puesta en marcha efectiva existente para el
inventario y evaluar estan analizando oportunidades especificas dentro de los
sistemas. El plan de puesta en marcha debe incluir lo siguiente:
requisitos actuales instalaciones actualizadas;
los miembros de puesta en servicio del equipo y sus roles y responsabilidades
durante el proceso de puesta en marcha,;
una descripcion del método para identificar y analizar las oportunidades de
mejoras en el plantel;
el proceso de revisar y priorizar las oportunidades identificadas con el
propietario y el desarrollo de un plan de ejecucion;
el formato y el contenido de las eventuales entregas a partir de la puesta en
marcha del proceso; y
el calendario propuesto.
Opcion 2. Auditoria de Energia
Desarrollar un plan de auditoria de energia segun los requisitos del Nivel 2 ASHRAE,
Encuesta Energia y analisis, para evaluar las oportunidades de eficiencia. El plan de
auditoria debe incluir lo siguiente:
los miembros del equipo de auditoria y sus roles y responsabilidades durante
el proceso de auditoria;
una descripcion del método para identificar y analizar las oportunidades de

mejoras en el plantel;
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el proceso de revisar y priorizar las oportunidades identificadas con el
propietario y el desarrollo de un plan de ejecucion;

el formato y el contenido de las eventuales entregas a partir del proceso de
auditoria; y

el calendario propuesto.

ACTUACION
Aplicar los requisitos a continuacion para todos los sistemas de produccion de
energia, incluida la iluminacion, las cargas del proceso, HVAC & R, calentamiento de

agua sanitaria, y la energia renovable de energia-consumo directo.

Actualizar los sistemas y componentes que deben abordarse como parte del proceso
de auditoria edificio de puesta en marcha o la energia que existe. Proporcionar un

desglose del uso de los recursos estimados para cada uno de estos sistemas.

Opcion 1. Puesta en marcha del edificio existente

Actualizar y ejecutar el plan de construccion de la puesta en servicio existente.
Opcion 2. Auditoria de Energia
Actualizar y ejecutar el plan de auditoria de energia segun los requisitos del Nivel 2

ASHRAE, Energy Survey y Analisis.

Para cada oportunidad, describir la mejora potencial, costos estimados de

implementacion y ahorros anticipados.

Solo datos de centros Ademas de los requisitos anteriores, los centros de datos

deben utilizar el Departamento de Energia de Ahorro de Energia
Ahora el programa en linea DC Pro Herramientas de Evaluacion de energia para los

sistemas criticos del centro de datos.
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EA CREDITO: edificio existente PUESTA —Aplicacion
EB:O &M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para utilizar el proceso de puesta en edificio existente para mejorar las operaciones

de construccion, la energia y la eficiencia de los recursos.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Cumplir los requisitos de EA de crédito existentes de construccion Puesta-Analisis.

ACTUACION
Aplicar los requisitos a continuacidon para todos los sistemas de produccion de
energia, incluida la iluminacion, las cargas del proceso, HVAC & R, calentamiento de

agua sanitaria, y la energia renovable de energia-consumo directo o.
Implementar mejoras operativas sin 0 con bajo costo y desarrollar un plan de cinco

afios para el reemplazo del equipo y de las principales modificaciones o mejoras en
base a la fase de analisis.
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Confirmar la formacion del personal del edificio operaciones para que puedan operar
de manera eficiente todos los equipos o0 sistemas edificio nuevo o modificado

sustancialmente.

Desarrollar un programa de seguimiento y verificacion de todos los proyectos
llevados a cabo como parte del proceso de construccion de la puesta en servicio
existente. Tenga en cuenta factores como la eficacia, los costos y los beneficios
financieros y beneficios para la salud y el confort ambiental y humana observados o

estimados.

Actualizar las operaciones y plan de mantenimiento y los requisitos de las

instalaciones actuales para incorporar las mejoras recientemente implementadas.

EA CREDITO: PUESTA EN MARCHA
EB:O&M
3 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (3 puntos)
EB: O & M Escuelas (3 puntos)
EB: O & M al por menor (3 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (3 puntos)
EB: O & M de acogida (3 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (3 puntos)

Intencién

Para utilizar el proceso de puesta en edificio existente para mejorar las operaciones

de construccion, energia y eficiencia de los recursos.
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Requisitos
EBOM, ESCUELAS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Cumplir los requisitos de EA de crédito existentes de construccion Puesta-Analisis y

EA de crédito existentes de construccion Puesta en marcha de la implementacion.

Establecer un proceso de puesta en marcha que incluye la planificacion, supervision
punto, las pruebas del sistema, la verificacion del rendimiento, la respuesta de las
medidas correctivas, la medicién en curso, y documentacion para abordar de manera

proactiva los problemas de funcionamiento en los sistemas de ser comisionado.

Desarrollar un plan de puesta en marcha que define lo siguiente:

funciones y responsabilidades;

requisitos de medicion (metros, puntos, sistemas de medicion, de acceso a
datos);

El puntos que se seguiran, con la frecuencia y la duracién de seguimiento de
las tendencias;

los limites de los valores aceptables para los puntos de seguimiento, y una
valores de medicion;

el proceso de revision que se utilizara para evaluar el rendimiento;

un plan de accién para identificar y corregir los errores de manejo y
deficiencias

la planificacion de las reparaciones necesarias para mantener el rendimiento;
la frecuencia de los analisis en el primer afio (al menos trimestralmente); y

el ciclo posterior analisis (por lo menos cada 24 meses).

ACTUACION
Aplicar los requisitos a continuacidon para todos los sistemas de produccion de

energia, incluida la iluminacion, las cargas del proceso, HVAC & R, calentamiento de
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agua sanitaria, y la energia renovable de energia-consumo directo o.
Actualizar el manual de sistemas con cualquier modificacion o nueva
configuracion y dar razén de las modificaciones en el disefio original. Definir
los métodos para mejorar las operaciones y mantenimiento.
Incluir informes trimestrales durante el primer afio de ejecucién y los informes

anuales sobre el rendimiento de los sistemas de construccion.

Continuar para actualizar las operaciones de la instalacion y plan de mantenimiento y
los requisitos de las instalaciones actuales para reflejar las condiciones reales y
emitir las revisiones anuales de estos documentos.

Sélo las actividades asociadas con la puesta en marcha finalizado el plazo de dos

afos de la aplicacion LEED se pueden incluir para mostrar el progreso.

EA CREDITO: optimizar la energia RENDIMIENTO
EB:O &M
1-20 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-20 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-20 puntos)
EB: O & M al por menor (1-20 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-20 puntos)
EB: O & M de acogida (1-20 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-20 puntos)

Intencién

Para reducir los dafios ambientales y econdmicos asociados con el uso excesivo de

energia en el logro de mayores niveles de eficiencia energética operativo
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Requisitos
EBOM, ESCUELAS, al por menor, centros de datos, la hospitalidad,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

Demostrar una mayor eficiencia energética o la mejora de la eficiencia mas alla de
EA Pre-requisito minimo de rendimiento de energia como se describe a continuacion.
Cada edificio debe proporcionar datos reales medidos de energia. Un total de 12

meses de datos de energia continua se requiere.

Caso 1. ENERGY STAR Valoracion (3-20 puntos)

Para los edificios elegibles para recibir una calificacion de eficiencia energética
utilizando la herramienta Administrador de valores de la EPA ENERGY STAR, se
otorgan puntos para las puntuaciones de ENERGY STAR por encima de 75, de
acuerdo con la Tabla 1. Para proyectos fuera de los EE.UU., consulte a ASHRAE /
ASHRAE / IESNA 90,1 hasta 2010, los apéndices B y D, para determinar la zona de
clima apropiado.

Table 1. Points for ENERGY STAR performance ratings

ENERGY STAR rating

|76 3
|7?
|78

4
5

|7EI 6
|an 7
8

9

|a1
|a2
|83 10
i.m |1|

|85 |12
|aa |13
|87 |14
|as |15

| a9 |16

|Qu |17
|91 |1B
|93 |19

| 95 |20
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Caso 2. Los proyectos no elegibles para ENERGY STAR Clasificacion

Los proyectos no elegibles para utilizar el sistema de calificacion de la EPA puede
comparar el rendimiento energético de sus edificios con la de edificios comparables,
utilizando los promedios nacionales o edificios reales, o con el rendimiento anterior

del proyecto de construccion.

Opciodn 1. Punto de referencia contra Tipica de edificios (1-20 puntos)

1. ruta nacional para los datos disponibles Media (1-20 puntos)

Demostrar el rendimiento de la eficiencia energética que es al menos un 26% mejor
gue el rendimiento energético mediana para edificios tipicos de tipo similar mediante
la evaluacidon comparativa con los datos de energia fuente de medios nacionales
previstas en la herramienta Administrador de valores. Los puntos se otorgan de

acuerdo con la Tabla 2.

Tabla 2. Puntos de mejora porcentual durante media nacional (Opcion 1, Ruta 1) o

edificios comparables y datos historicos (opcion 3)

Percentage improvement Points

26 1

27 2
28 3
29 4

30 &

3 6

32 7

33 8

34 9

35 10

36 11

a7 12
38 13
39 14
40 15

41 16

42 17

43 18

44 19

45 20
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Ruta 2. Nacional de Datos Promedio no disponible (2-14 puntos)

Si los datos de energia fuente de medios nacionales no estan disponibles para
edificios de tipo similar, punto de referencia con los datos de la energia solar de al
menos tres edificios similares, normalizados para el clima, el uso de la construccion,
y la ocupacion. Los puntos se otorgan de acuerdo con la Tabla 3.

O

Opcién 2. indice de referencia con datos historicos

Si los datos de energia de origen promedio nacional no estan disponibles, comparar
los datos de energia sitio de la construccion de los 12 meses anteriores con los datos
de tres afios contiguos de los cinco anteriores, normalizados para el clima, el uso del

edificio, y la ocupacion. Utilice la Tabla 3 para determinar puntos.

Tabla 3. Puntos de mejora porcentual en edificios comparables (Opcidon 1, Ruta

2) o datos historicos (Opcidn 2)

Percentage improvement Points

27 2
30 Ta
a3 6
36 8
39 10
42 12
45 14

O

Opcion 3. Puntos de referencia contra los dos edificios similares y datos
historicos

Siga los requisitos tanto de la Opcion 1, Ruta 2, y la Opcién 2 a punto de referencia
con los datos de energia sitio para los tres edificios similares y datos historicos del

edificio. Utilice la Tabla 2 para determinar puntos.
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EA CREDITO: Medicion Avanzada ENERGY
EB:O &M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para apoyar la gestion de la energia e identificar oportunidades de ahorro de energia
adicional mediante el seguimiento a nivel de construccion y uso de la energia a nivel

de sistema.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Instalar la medicion de energia avanzada para lo siguiente:
todas las fuentes de energia de fomento de toda utilizados por el edificio; y
principales usos finales que representan el 20% o mas del consumo total anual
de la utilizacidon de carga enchufe edificio menos.

La medicidn de energia avanzada debe tener las siguientes caracteristicas.
Los medidores deben ser instalados de forma permanente, ficha a intervalos
de una hora 0 menos, y transmiten datos a una ubicacién remota.
Contadores de electricidad deben registrar tanto el consumo y la demanda.
medidores de electricidad de creacion entera deben registrar el factor de

potencia, en su caso.
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El sistema de recogida de datos debe utilizar una red de area local, la
construccion de sistema de automatizacion, red inalambrica, o infraestructura
de comunicacién comparables.
El sistema debe ser capaz de almacenar todos los datos de los contadores
durante al menos 36 meses.

La informacion debe ser accesible de forma remota.
Todos los medidores en el sistema debe ser capaz de informar el uso horaria,

diaria, mensual y anual de energia.

ACTUACION

Sistema de gestion de la energia del programa de instalacion para configurar una
alarma cada vez que el consumo de energia y aumento de la demanda pico por
encima de la cantidad anticipada por mas de un 5%. El consumo previsto y pico
deben ser determinados por el andlisis del rendimiento historico y las instalaciones
de clima y condiciones de operacion y deberian establecerse en por lo menos

mensualmente, preferiblemente todos los dias.

Mediciones de demanda deben ser tomadas en incrementos de tiempo no superior a
los incrementos utilizados para la facturacion de servicios publicos o en incrementos

de una hora, lo que sea menos tiempo.

En por lo menos una vez al mes, el informe de la demanda méxima utilidad de la
instalacion y el consumo total y compararlo con los datos del mes anterior y el mismo

mes del afio anterior.

EA CREDITO: respuesta de la demanda
EB:O &M

1-3 puntos

Este crédito se aplica a

Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-3 puntos)
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EB: O & M Escuelas (1-3 puntos)

EB: O & M al por menor (1-3 puntos)

EB: O & M Centros de Datos (1-3 puntos)

EB: O & M de acogida (1-3 puntos)

EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1-3 puntos)

Intencion

Para aumentar la participacion en las tecnologias y los programas que hacen que la
generacion de energia respuesta a la demanda y los sistemas de distribucién méas
eficientes, fiabilidad aumento de rejilla, y reducir las emisiones de gases de efecto

invernadero.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Evaluar los sistemas y equipos de construccion para la participacion en un programa
de respuesta a la demanda. En las instalaciones de generacion eléctrica no cumple

con la intencion de este crédito.

Caso 1. Programa de Respuesta a la Demanda Disponible (3 puntos)
Participar en un programa existente respuesta de la demanda (DR) y completar las
siguientes actividades.
Contar con un sistema con la capacidad de tiempo real, totalmente DR
automatizado basado en la iniciacién externa por un proveedor de programas
DR. Semi-automatizado DR puede utilizarse en la practica.
inscribirse en una cantidad participacion DR compromiso contractual minimo
de un afo con un proveedor calificado programa de DR, con la intencion de

renovacion de varios afios, por lo menos el 10% de la demanda anual de
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electricidad punta. La demanda maxima se basa en facturas de servicios
eléctricos.
Desarrollar un plan integral para cumplir con el compromiso contractual
durante un evento de respuesta a la demanda.
Incluir los procesos de DR en las instalaciones de los requisitos y las
operaciones y actual plan de mantenimiento.
Iniciar al menos una prueba completa del plan de DR.

Programa de Respuesta Caso 2. La demanda no esta disponible (1 punto)
Tener infraestructura necesaria para aprovechar los programas de respuesta a
la demanda futura o, programas de tarificacion dinamica en tiempo real y
completar las siguientes actividades. Desarrollar un plan integral para la
caseta de al menos el 10% de la demanda anual de electricidad punta. La
demanda maxima se basa en facturas de servicios eléctricos.
Incluir los procesos de DR en las instalaciones de los requisitos y las
operaciones y actual plan de mantenimiento.
Iniciar al menos una prueba completa del plan de DR.
Contacto representantes de servicios publicos locales para discutir la

participacion en programas de DR futuras.

Caso 3: Cargar cambiante Permanente (2 puntos)

Implementar carga eléctrica cambiante medidas con los siguientes requisitos:
Tener en su lugar durante el periodo de ejecucion de un sistema que transfiere
permanentemente la demanda de electricidad a partir de las horas pico a las
horas de menor segun lo definido por el proveedor local de servicios publicos.
Demostrar que la instalacion esta logrando reducir la demanda méaxima en un
10% durante el periodo de rendimiento en comparaciéon con el pico de la
demanda eléctrica por:
Identificar todas las medidas desplazamiento de la carga y su cambio de carga
eléctrica maxima prevista
Verificacion de wuna reducciébn de la carga eléctrica de los picos

correspondientes a cada medida
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verificacion de un aumento de la carga eléctrica de baja demanda
correspondiente para cada medida
Incluir la carga cambiando medidas en los Requisitos de las instalaciones

actuales y Plan de Operaciones y Mantenimiento.

ACTUACION

Ninguna.

EA CREDITO: energia renovables y de emisiones de carbono
EB:O &M
1-5 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-5 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-5 puntos)
EB: O & M al por menor (1-5 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-5 puntos)
EB: O & M Hospitalidad (1-5 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-5 puntos)

Intencidén
Para fomentar la reduccién de las emisiones de gases de efecto invernadero a través
del uso de tecnologias de energia locales y la red de recursos renovables y

proyectos de mitigacion de carbono.

Requisitos
EBOM, ESCUELAS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION
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IMPLEMENTACION
Demostrar una o ambas de las siguientes durante al menos una parte del consumo
total de energia del edificio.
El consumo total de energia se reunid directamente con los sistemas de
energia renovable.
Un contrato minimo de dos afios estd en su lugar, con el compromiso de
renovar de manera continua, para la compra de recursos calificados que seran
entregados al menos anualmente. Los recursos deben haber llegado en linea

después del 1 de enero del 2005.

ACTUACION
Satisfacer al menos algunas de uso de la energia total del edificio directamente con
los sistemas de energia renovable, o participar en un contrato de compra de energia

verde, las compensaciones de carbono, o certificados de energia renovable (CER).

La energia verde y las CER debe ser verde-e Certificados de Energia o su
equivalente. CER s6lo se pueden utilizar para mitigar los efectos de Alcance 2, el uso

de electricidad.

Las compensaciones de carbono pueden ser utilizados para mitigar las emisiones de
alcance 1 o 2 Ambito de aplicacion sobre una tonelada métrica de diéxido de base-

carbono equivalente y deben ser Green-e Climatico certificado, o su equivalente.

Para los proyectos de Estados Unidos, las compensaciones deben provenir de
proyectos de reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero en los EE.UU.

Utilice la siguiente ecuacion para calcular el crédito, hasta el limite de 5 puntos:

Energy purchased/offset % (Not
+  loexceed 100%)
1.5% 25%

Paints = Renewable energy generated %
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ANEXO 5. MATERIALES Y RECURSOS (MR)
MR PREQUISITO: COMPRAS en curso y la politica de residuos

Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion
Para reducir el dafio ambiental de los materiales adquiridos, utilizados y eliminados

de las operaciones dentro de los edificios.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Compras con ventaja ambiental

Contar con una politica de compras con ventaja ambiental (PPE) para los productos
comprados durante las operaciones regulares del edificio. Incluir como minimo:
Las compras en curso

Las cinco categorias de productos mas comprados funcion de las
compras totales.

de papel, cartuchos de téner, aglutinantes, baterias y accesorios de

escritorio.
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lamparas (interiores y exteriores, cableados y aparatos portatiles)

La comida (necesario para las escuelas y hospitalidad solamente)
Las compras de bienes duraderos

Equipamiento de oficina, electrodomésticos y equipos audiovisuales

Eléctrico equipo alimentado

La politica debe abordar los criterios en los siguientes créditos:
Materiales y recursos de crédito: La compra-curso

Materiales y Recursos Crédito: Compra-Lamps

La politica debe cubrir al menos las compras de productos de control dentro del

edificio y el sitio de la administracion.

Manejo de residuos soélidos

Establecer ubicaciones de almacenamiento de materiales reciclables, como papel
mixto, carton ondulado, vidrio, plasticos y metales. Establecer zonas de

almacenamiento seguro de baterias y lamparas que contienen mercurio.

Contar con una politica de gestidén de residuos solidos ambientalmente preferible que
se ocupa de la reutilizacién, el reciclado o compostaje de los productos adquiridos
durante las operaciones normales del edificio. Incluir como minimo:
residuos en curso
Las cinco categorias de productos mas comprados funcién de las compras
totales.
La comida (necesario para Escuelas EBOM y hospitalidad solamente)
Los bienes duraderos de residuos
Equipamiento de oficina, electrodomésticos y equipos audiovisuales
eléctrico equipo alimentado
Los residuos peligrosos
La eliminacion segura de las baterias y lamparas (interiores y exteriores,

cableados y portatil accesorios)
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La politica debe cubrir al menos las compras de productos dentro del control de

gestion del edificio y el sitio.

AL POR MENOR

Ademas de los requisitos anteriores, los proyectos deben promover la venta al por
menor de abastecimiento ambientalmente responsable de la mercancia al por menor

a través de una de las cuatro opciones siguientes.

Opcion 1. Encuesta de la cadena de suministro
Establecer una encuesta de la cadena de suministro.
La encuesta deberia recopilar informacion de cada proveedor con respecto a lo
siguiente:
practicas de equidad social;
energia y las medidas de reduccion de carbono;
practicas de seleccion de materiales para los productos, empaques Yy
distribucion;
medidas de reduccién de residuos y gestidén de residuos; y
medidas de proteccion de la salud humana.
O
Opcidén 2. Cadena de Suministro Programa de Educacion para los empleados
del sector minorista y / o arrendatario al por menor
Representantes
Establecer un programa para informar a los empleados y los inquilinos involucrados
en la compra de mercancias, embalaje, distribucién y sobre las estrategias de la
cadena de suministro con ventaja ambiental.
Incluya lo siguiente en el programa de educacion:
mejores practicas ambientales para las decisiones de la cadena de suministro;
recursos para obtener informacion adicional; y

contactos internos para obtener mas informacion.
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O
Opcién 3. Cadena de Suministro lista de criterios ambientales
Establecer criterios para los productos al por menor alentadores una estrategia de
cadena de suministro con ventaja ambiental

abordar las siguientes areas:

compra;

manejo de materiales y envases;

inventario;

recuperacion de materiales durante la fabricacion;

eliminacién de residuos; y

de recuperacion de productos.
O
Opciodn 4. La compra de Educacion Sostenible para Clientes
Instalar una pantalla de programas educativos para los clientes donde se presentan
las iniciativas medioambientales que la tienda esté aplicando. La pantalla educativo
debe incorporar la informacién que incluye los criterios ambientales cadena de

suministro figuran en la opcion 3.

ACTUACION

Mantener un programa de gestién de residuos sélidos de alto rendimiento mediante
la realizacion de una auditoria de flujo de residuos de consumibles en curso al menos
una vez cada cinco afios o desviando el 75% de los residuos en curso y el logro de

los materiales y recursos de crédito Gestion de Residuos Sélidos-curso.

MR REQUISITO: MANTENIMIENTO Y FACILIDAD POLITICA DE RENOVACION
Necesario
EB:O&M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
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EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencidén
Para reducir los dafios ambientales asociados con los materiales comprados,

instalados, y eliminados durante el mantenimiento y renovacion de edificios.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Contar con una politica de mantenimiento de las instalaciones y la renovacion que
incluye directrices para las actividades de renovacion y mantenimiento, el uso de
estrategias de sistemas de clasificacion LEED, que se aplicara a discrecion de la
construccion de los propietarios, operadores o inquilinos. Las actividades de
renovacion incluyen mejoras en el edificio y el inquilino FIT-

outs. Las actividades de mantenimiento incluyen la reparacibn general y la

sustitucion.

La politica debe cubrir al menos las compras de productos dentro del control de
gestion del edificio y el sitio. La politica debe abordar compras, gestién de residuos y
la calidad del aire interior.

Politica de compras para el mantenimiento y renovacion

Contar con una politica de compras para el producto y los materiales comprados para
las actividades de renovacién y mantenimiento de las instalaciones. Incluir como
minimo:

Base de elementos de construccion de forma permanente o semi-

permanentemente unida al edificio (componentes mecanicos, eléctricos y de
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fontaneria y elementos especiales como ascensores estan excluidos).

Excluir los accesorios y equipo, que no se consideran elementos de construccion de
base;
muebles y mobiliario, asi como componentes y piezas necesarias para su
mantenimiento
La politica debe abordar los criterios en los siguientes créditos:

Crédito MR: Mantenimiento de Compras-Instalacion y Renovacion

Politica de gestidn de residuos para su mantenimiento y renovacion

Contar con una politica de gestidon de residuos se contemplen los siguientes:
residuos mantenimiento de las instalaciones. La politica debe abordar el
almacenamiento seguro y el reciclaje y la desviacibn de los residuos
asociados a las actividades de mantenimiento.

Renovacion de residuos. La politica debe describir el procedimiento para la
creacion de un plan individual para cada proyecto de renovacion. Cada
proyecto de renovacion debe establecer objetivos de desviacion de residuos,
el objetivo de cinco materiales para el desvio, aproximar el volumen de
residuos previsto, e identificar estrategias de desvio de residuos que se

utilizara.

Politica de calidad del aire en interiores para el mantenimiento y renovacion

Contar con una politica de calidad de aire interior para las actividades de renovacion
gue abordan los criterios aqui de mantenimiento de las instalaciones y. Para el
mantenimiento de las actividades de implementar la politica segin sea el caso. A
reformar actividades crean un plan individual para cada proyecto de renovaciéon como

se indica en la politica.

Respetar las medidas de control recomendadas de la chapa y Contratistas de

aire acondicionado Asociacion Nacional de Directrices (SMACNA) calidad del
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aire interior en los edificios ocupados en construccion, 22 edicién (2007), ANSI /
SMACNA 008-2008, Capitulo 3
Proteger almacenado en el lugar y se instala materiales absorbentes de
dafnos por humedad.
No operar equipos de tratamiento de aire instalado de forma permanente
durante la construccién, a no ser que los medios de filtraciébn con un valor
minimo de informes eficiencia (MERV) de 8, segun lo determinado por
ASHRAE 52.2-2007, con erratas (o tipo de medio de filtracion equivalente
de F5 o superior, tal como se define por la norma CEN eN 779-2002, filtros
de particulas de aire para ventilacion general, Determinaciéon del
rendimiento de filtracién), se instalan en cada rejilla de aire de retorno y
devolucion o el traslado de entrada del conducto abriendo de tal manera
gue no hay una derivacion alrededor de la filtracion medios de
comunicacion.
Desarrollar un procedimiento para, antes de la ocupacién, vuelva a colocar todos
los medios de filtracion con los medios de filtracion diseiio final.
Desarrollar un plan para determinar si es necesaria una prueba de color de salida
o la calidad del aire después de la construccion termina y se instalan todos
los acabados interiores, pero antes de la ocupacion.

ACTUACION

Ninguna

MR CREDITO: -COMPRA EN CURSO

EB:O &M

1 punto

Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
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EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 punto)

Intencidn
Para reducir el daiio medioambiental de los materiales utilizados en las operaciones

y el mantenimiento de los edificios.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION
Consumibles en curso
Comprar al menos el 60%, por el costo, de los consumibles en curso totales que
cumplan al menos uno de los siguientes criterios. Incluir las categorias de productos
identificados en los materiales y recursos Requisito previo: Compras curso y la
politica de residuos. Las lamparas estan excluidas del calculo. Cada compra puede
recibir crédito por cada criterio conocido.
reciclado post-consumo contenido. El contenido de las compras debe cumplir
o superar los niveles que figuran en las Directrices de Adquisicion Integral
Agencia de Proteccion Ambiental EE.UU. Los productos no cubiertos por las
Directrices pueden obtener reconocimiento por su contenido reciclado sin
minimo.
El uso prolongado. Las baterias deben ser recargables. Los cartuchos de
toner para impresoras laser deben ser remanufacturados.
La agricultura sostenible. Alimentos y bebidas deben estar etiquetados USDA

Organic, alimentos Alliance Certified, Rainforest Alliance Certified, protegida,
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certificado de la cosecha, el comercio justo, o eco-etiqueta azul del Consejo
de Administracion Marina, logotipo ecolégico Canada de acuerdo con
regulaciones de productos organicos (SOR / 2009-176) o marcado con el logo
de la Comunidad Europea de produccion ecolégica, de conformidad con los
Reglamentos (CE) n° 834/2007 y (CE) n°® 889/2008.

Las fuentes locales de alimentos y bebidas. La comida o bebida debe contener
materias primas cosechadas y producidas dentro de 100 millas (160
kilometros) del sitio.

materiales de base biologica. productos de origen biolégico deben cumplir con
la Norma para Agricultura Sostenible de la Red de Agricultura Sostenible.
materias primas de origen biologico deben ser probados utilizando el Método
de Ensayo ASTM D6866 y se recogen legalmente, tal como se define por el
pais exportador y la recepcion. Excluir los productos de ocultacion, como el
cuero y otros materiales de piel de animal.

Papel y productos de madera. Papel y productos de madera deben ser
certificados por el Consejo de Administracion Forestal o equivalente USGBC-

aprobados.

Equipo eléctrico alimentado-
Comprar al menos el 40%, por el coste del equipo, que funciona con electricidad que
cumple al menos uno de los siguientes criterios. Incluir categorias de productos
especificados en Materiales y Recursos requisito previo: la compra de curso y la
politica de residuos. Ademas, crear un plan de eliminacion para reemplazar los
productos que quedan con equipos conformes al final de su vida Uutil.
calificacion EPEAT. El equipo debe tener una plata electronico ambiental del
producto

Herramienta de evaluacién de calificacion (EPEAT) o mejor.

Potencia de energia de STAR. Si el equipo aun no cubiertos por los sistemas
de calificacion EPEAT, debe ser equivalente ENERGY STAR® calificada o

rendimiento para proyectos fuera de los EE.UU.
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MR CREDITO: COMPRAS - LAMPARAS
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 puntos)
EB: O & M Escuelas (1 puntos)
EB: O & M al por menor (1 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1 puntos)
EB: O & M de acogida (1 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 puntos)

Intencion
Establecer y mantener un programa de reduccion de toxicos fuente de material para
reducir la cantidad de mercurio traido a la obra de construccion a través de la compra

de lamparas.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

Implementar el plan de compras de iluminacion que especifica un promedio general
del edificio de 70 picogramos de mercurio por lumen horas o menos para todas las
lamparas que contienen mercurio comprados para el edificio y los terrenos asociados
dentro de los limites del proyecto. Incluir lamparas, tanto para los accesorios
interiores y exteriores, asi como los dos accesorios de cableado y portatiles. Las
lamparas que contienen mercurio pueden contarse sélo si la eficiencia energética, al

menos, igual a la de sus homdélogos que contienen mercurio.
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MR CREDITO: COMPRAS - FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y RENOVACION
EB:O &M
1-2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-2 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-2 puntos)
EB: O & M al por menor (1-2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-2 puntos)
EB: O & M de acogida (1-2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-2 puntos)

Intencién
Para reducir el dafio ambiental de los materiales utilizados en la construccién de

renovaciones.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

Opcion 1. Productos y Materiales (1 punto)

Comprar al menos el 50%, por el costo, del total de los materiales de mantenimiento
y renovacion que cumplan al menos uno de los siguientes criterios. Incluir los
productos especificados en Materiales y Recursos Requisito previo: Facilidad

El mantenimiento y la politica de renovacion. No hay ningln margen minimo de
renovacion o nuevas obras de construccion requerido para la elegibilidad de este

crédito. Cada compra puede recibir crédito por cada criterio conocido.
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El contenido reciclado. contenido reciclado es la suma de contenido reciclado
postconsumo mas la mitad del contenido preconsumo reciclado.
Los productos de madera. productos de madera deben ser certificados por el
Consejo de Administracion Forestal o USGBC- aprobados equivalente.
materiales de base biologica. productos de origen biolégico deben cumplir con
la Norma para Agricultura Sostenible de la Red de Agricultura Sostenible.
materias primas de origen biolégico deben ser probados utilizando el Método
de Ensayo ASTM D6866 y se recogen legalmente, tal como se define por el
pais exportador y la recepcion. Excluir los productos de ocultacion, como el
cuero y otros materiales de piel de animal.
la reutilizacion de materiales. Reutilizacion incluye recuperados, restaurados o
reutilizados productos.
Responsabilidad ampliada del productor. Los productos adquiridos del
fabricante (productor) que participa en un programa de responsabilidad
ampliada del productor o es directamente responsable de extendido
responsabilidad del productor. Productos valorados en 50% de su coste.
GreenScreen Benchmark v1.2. Los productos que tienen ingredientes
quimicos totalmente inventariados y 100 ppm que no tienen 1 peligros de
referencia.
Si los ingredientes son evaluados con el traductor Lista GreenScreen, valorar
estas productos en el 100% del coste.
Si todos los ingredientes se han sometido a una evaluacion completa
GreenScreen, el valor de estos productos en el 150% del coste.
cuna a la cuna certificada. productos de uso final estan certificados cuna a la
cuna. Los productos estaran acuerdo a lo siguiente:

cuna a la cuna de oro v2: 100% del coste

cuna a la cuna Platinum v2: 150% del coste

cuna a la cuna de plata v3: 100% del coste

cuna a la cuna de Oro o Platino v3: 150% del coste
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Trayectoria Internacional de Cumplimiento Alternativo - REACH Optimizacion.
productos de uso final y los materiales que no contienen sustancias que
cumplen los criterios de REACH para las sustancias extremadamente
preocupantes. Si el producto no contiene ingredientes que figuran en la
autorizacion de REACH o la lista de candidatos, valor a 100% del costo.
Producto Fabricante cadena de suministro Optimizacién. Utilice productos
de construccion que:
se obtienen de los fabricantes de productos que se involucran en
programas, validados y robustas de seguridad y salud, los peligros y el
riesgo que en un documento minimo de al menos el 99% (en peso) de los
ingredientes utilizados para hacer el material producto de la construccion o
edificio, y
se obtienen de los fabricantes de productos con verificacion por terceros
independientes de su cadena de suministro que en una verifica minimos:
Se han establecido procedimientos para comunicar de forma transparente
y dar prioridad a los ingredientes quimicos a lo largo de la cadena de
suministro de acuerdo con la disposicion de peligros, exposicion y utilizar
la informacién para identificar aquellas que requieren una evaluacion mas
detallada
Se han establecido procedimientos para identificar, documentar vy
comunicar la informacion sobre salud, seguridad y medio ambiente
caracteristicas de los ingredientes quimicos
Se han establecido procedimientos para poner en practica medidas de
gestion de la salud, la seguridad y la peligro para el medio ambiente y el
riesgo de ingredientes quimicos
Se han establecido procedimientos para optimizar la salud, seguridad y
medio ambiente impactos cuando el disefio y la mejora de ingredientes
quimicos
Se han establecido procedimientos para comunicar, recibir y evaluar la
seguridad ingrediente quimico y la administracion de informacion a lo

largo de la cadena de suministro
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Seguridad y la administracion de informacion acerca de los ingredientes
quimicos esta disponible al publico desde todos los puntos a lo largo de

la cadena de suministro

Bajo nivel de emisiones de compuestos organicos volatiles. Los siguientes
productos ya sea deben ser inherentemente no utilizados o someterse a
pruebas y determinaron compatible de acuerdo con el Departamento de Salud
Publica estandar Método V1.1-2010 California, utilizando el escenario de
exposicion aplicables. El escenario por defecto es el escenario de la oficina
privada; mobiliario escolar puede utilizar el escenario aula de la escuela. Tanto
primera parte como de terceros declaraciones de conformidad de los
productos deben seguir las directrices de CDPH SM V1.1-2010, Seccioén 8.
Las organizaciones que certifican afirmaciones de los fabricantes deben estar
acreditados bajo la Guia ISO 65. Los laboratorios que realizan las pruebas
deben estar acreditados bajo la norma ISO / IEC 17025 para los métodos de
ensayo que utilizan. Proyectos fuera de los EE.UU. pueden utilizar (1) el
meétodo estandar CDPH o (2) la AgBB Prueba aleman y Plan de Evaluacion
(2010). productos de prueba, ya sea con (1) ISO 16000-3: 2010, ISO 16000-6:
2011, ISO 16000-9: 2006, ISO 16000-11: 2006, o (2) el método de prueba DIBt
(2010). proyectos de Estados Unidos deben seguir el método estandar CDPH.
Aislamiento térmico y acustico

Los materiales del suelo y acabados

Los materiales y acabados de techo

Los materiales de la pared y acabados

Requisitos de contenido de COV de los productos en humedo aplicado.
Ademas de cumplir con los requisitos generales de las emisiones de COV
(arriba), en el lugar de los productos aplicados en hiumedo no deben contener
niveles excesivos de compuestos organicos volatiles, para la salud de los
instaladores y otros operadores que estan expuestos a estos productos. Para
demostrar el cumplimiento, un producto o capa debe cumplir con los

siguientes requisitos, segun el caso. La divulgacion del contenido de COV
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debe ser hecha por el fabricante. Todas las pruebas deben seguir el método
de ensayo especificado en la normativa aplicable.

Todas las pinturas y los recubrimientos aplicados en himedo en las
instalaciones deben cumplir con los limites de COV aplicables de la Junta de
California de aire Recursos (CARB) 2007, sugerido Medida de Control (SMC)
de los recubrimientos arquitecténicos, o en el Distrito de Gestion de Calidad
del Aire de la Costa Sur (SCAQMD) Regla de 1113, a partir del 3 junio, 2011.
Todos los adhesivos y selladores aplicados en humedo en el sitio deben
cumplir con la quimica aplicable requisitos de contenido de SCAQMD Regla
1168, 1 de Julio de 2005, adhesivo y sellante. Las solicitudes, segun el
analisis de los métodos especificados en la Regla 1168. Las disposiciones de
regla SCAQMD 1168 no se aplican a los adhesivos y selladores sujetos a
estatal o federal las normas de COV producto de consumao.

En el caso de proyectos fuera de América del Norte, todas las pinturas,
recubrimientos, adhesivos, selladores y humedo aplicada en el sitio o bien
debe cumplir con los requisitos técnicos de los reglamentos anteriores, 0
cumplir con las regulaciones de control de COV nacionales aplicables, tales
como el Europeo Deco Pintura Directiva (2004/42 |/ CE), los limites de
concentracion de VOC de Canada para los recubrimientos arquitectonicos, o
el Reglamento Hong Kong Air Pollution Control (COV).

Si la normativa aplicable exige la resta de compuestos exentos, de cualquier
contenido compuestos exentos afiadido intencionalmente mayores que 1% en
peso de la masa total de (exentos compuestos) deben ser revelados.

Si un producto no puede razonablemente ser probado como se especifica
anteriormente, las pruebas de contenido de COV debe cumplir con ASTM
D2369-10; ISO 11890, parte 1; D6886-03 ASTM; o ISO 11890-2.

Para proyectos en América del Norte, cloruro de metileno y percloroetileno no
pueden ser afadida intencionadamente pinturas, revestimientos, adhesivos,
sellantes.

Bajas emisiones de formaldehido. armarios empotrados y carpinteria

arquitectonica que contiene compuesto maderas deben ser construidos a
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partir de materiales documentados tener bajas emisiones de formaldehido que
cumplir con los requisitos de la Junta de Recursos del Aire de California para
ultra baja emision de formaldehido (ULEF) resinas o resinas de formaldehido
ningun anadido. Recuperado y reutilizado carpinteria arquitectonica mas de un
afo de edad en el momento de la ocupacion se considera compatible, siempre
que cumpla los requisitos para cualquier sitio de aplicacion en pinturas,
revestimientos, adhesivos y selladores.

USGBC programa aprobado. Otros programas aprobados USGBC extraccion

de liderazgo reunion criterios.

Para el calculo logro de crédito, productos de origen (extraidos, fabricados y
comprados) dentro de 100 millas (160 km) del sitio del proyecto se valoran al 200%
de su coste que contribuye base.

Y/O

Opciodn 2. Muebles (1 punto)
Comprar al menos el 75%, por el costo, de muebles total y muebles que cumple uno
0 mas de los siguientes criterios. Cada compra puede recibir crédito por cada criterio
conocido.
El contenido reciclado. contenido reciclado es la suma de contenido reciclado
postconsumo mas la mitad preconsumo el contenido reciclado, con base en el
precio.
Productos de madera. productos de madera deben ser certificados por el
Consejo de Administracion Forestal o USGBC- equivalente aprobado.
materiales de base biolégica. productos de origen biologico deben cumplir de
la Red de Agricultura Sostenible Norma para Agricultura Sostenible. materias
primas de origen biolégico deben ser probados usando la prueba ASTM
D6866 Método y ser cosechada legalmente, tal como se define por el pais
exportador y la recepcion. Excluir los productos de ocultacion, como el cuero y

otros materiales de piel de animal.
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la reutilizacion de materiales. Reutilizacion incluye recuperados, restaurados o
reutilizados productos.

Responsabilidad ampliada del productor. Los productos adquiridos del
fabricante (productor) que participa en un programa de responsabilidad
ampliada del productor o es directamente responsable de la responsabilidad
ampliada del productor. Productos valorados en 50% de su coste.
GreenScreen Benchmark v1.2. Los productos que tienen ingredientes
guimicos totalmente inventariados y 100 ppm que no tienen 1 peligros de
referencia.

Si los ingredientes son evaluados con el traductor Lista GreenScreen, valorar
estos productos en el 100% del coste.

Si todos los ingredientes se han sometido a una evaluacion completa
GreenScreen, el valor de estos productos en el 150% del coste.

cuna a la cuna certificada. productos de uso final estan certificados cuna a la
cuna. Productos se valoraran de la siguiente manera:

cuna a la cuna de oro v2: 100% del coste

cuna a la cuna Platinum v2: 150% del coste

cuna a la cuna de plata v3: 100% del coste

cuna a la cuna de Oro o Platino v3: 150% del coste

Trayectoria Internacional de Cumplimiento Alternativo - REACH Optimizacion.
productos de uso final y los materiales que no contienen sustancias que
cumplen los criterios de REACH para las sustancias extremadamente
preocupantes. Si el producto no contiene ingredientes que figuran en la
autorizacion de REACH o la lista de candidatos, valor a 100% del costo.
Producto Fabricante cadena de suministro Optimizacién. Utilice productos de
construccion que:

se obtienen de los fabricantes de productos que se involucran en programas,
validados y robustas de seguridad y salud, los peligros y el riesgo que en un
documento minimo de al menos el 99% (en peso) de los ingredientes
utilizados para hacer el material producto de la construccion o edificio, y

se obtienen de los fabricantes de productos con verificacion por terceros
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independientes de su cadena de suministro que en una verifica minimos:

Se han establecido procedimientos para comunicar de forma transparente y
dar prioridad a los ingredientes quimicos a lo largo de la cadena de suministro
de acuerdo con la disposicion de peligros, exposicion y utilizar la informacién
para identificar aquellas que requieren una evaluaciéon mas detallada

Se han establecido procedimientos para identificar, documentar y comunicar la
informacion sobre salud, seguridad y medio ambiente caracteristicas de los
ingredientes quimicos

Se han establecido procedimientos para poner en practica medidas de gestion
de la salud, la seguridad y la peligro para el medio ambiente y el riesgo de
ingredientes quimicos

Se han establecido procedimientos para optimizar la salud, seguridad y medio
ambiente impactos cuando el disefio y la mejora de ingredientes quimicos

Se han establecido procedimientos para comunicar, recibir y evaluar la
seguridad ingrediente quimico y la administracion de informacion a lo largo de
la cadena de suministro

Seguridad y la administracién de informacién acerca de los ingredientes
guimicos esta disponible al publico desde todos los puntos a lo largo de la
cadena de suministro

Bajo nivel de emisiones de compuestos organicos volatiles. Los productos

deben haber sido probado, siguiendo

Método ANSI / BIFMA estandar M7.1-2011, y debe cumplir con las normas ANSI /

BIFMA e3-2011 Muebles de sostenibilidad estandar, las secciones 7.6.1 (valoradas al

coste del 50%) o 7.6.2 (valorado a su coste de 100%), utilizando el enfoque de

modelado concentracion o las factor de emision enfoque. Para mobiliario escolar,

utilizar el modelo de aula de la escuela estandar en CDPH Método Estandar v1.1.

Recuperado y reutilizado muebles de mas de un afio de edad en el momento de su

uso se considera compatible, siempre que cumpla con los requisitos para cualquier

sitio de aplicacion en pinturas, recubrimientos, adhesivos y selladores.

USGBC programa aprobado. Otros USGBC aprobado programas que cumplen
los criterios de extraccion de liderazgo.
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Para el calculo logro de crédito, productos de origen (extraido, fabricado, comprado)
a 100 millas (160 km) del sitio del proyecto se valoran al 200% de su base de costes

que contribuye.

O
Opcion 3. No hay alteraciones o muebles Compras (1 punto)

No hacer alteraciones en el espacio de proyectos y no comprar ningun mueble.

CREDITO MR: GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS - EN CURSO
EB:O&M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para reducir los residuos que se genera por los ocupantes del edificio y

transportados y depositados en los vertederos y las incineradoras.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.
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ACTUACION
Mantener una reduccion de residuos y reciclaje que reutiliza, recicla, o compost lo
siguiente:
al menos el 50% de los residuos en curso tal como se especifica en Materiales
y Recursos Requisito: Compras curso y la politica de residuos (en peso o
volumen); y
al menos el 75% de los residuos bienes duraderos como se especifica en
Materiales y Recursos Requisito: Compras en curso y Politica de Residuos (en

peso, volumen o valor de reposicion).

Ademas, eliminar de forma segura la siguiente:
todas las pilas desechadas; y

todas las lamparas que contienen mercurio.

MR CREDITO: GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS - MANTENIMIENTO Y
FACILIDAD
RENOVACION
EB:O &M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para desviar la construccion, renovacion, y escombros de la demolicion del depdsito

en vertederos e incineradoras y recuperar y reciclar los materiales reutilizables.
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Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

Desviar al menos el 70% de los residuos (en peso o volumen) generada por
mantenimiento de las instalaciones y de las actividades de renovacion del depdsito
en vertederos e incineradores. Incluir elementos de base de construccion, segun se
especifica en los materiales y recursos de requisitos previos: mantenimiento de las

instalaciones y la Politica de Renovacion.

Excluir muebles y accesorios que plantean problemas de salud humana (por ejemplo,
el moho), asi como los componentes que no se consideran elementos de
construccion de base; y los componentes de plomeria eléctricos mecanicos; y

articulos de la especialidad, tales como ascensores.
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ANEXO 6. LA CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR (EQ)

EQ PRE REQUISITO MINIMO DE INTERIOR RENDIMIENTO DE CALIDAD DEL
AIRE
Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion
Para contribuir al bienestar y el confort de los ocupantes del edificio mediante el

implementacion de normas minimas para la calidad del aire interior (IAQ).

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Cada unidad de tratamiento de aire en el edificio debe cumplir con cualquiera de los
dos Caso 1 o Caso 2. Si algunas unidades de tratamiento de aire puede proporcionar
el flujo de aire fresco requerido por el Caso 1 y otros no pueden, los que pueden

deben hacerlo.
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Los espacios ventilados mecanicamente
Para espacios ventilados mecanicamente (y para los sistemas de modo mixto cuando

se activa la ventilacion mecanica), eligiéo uno de los siguientes:

Caso 1. Sistemas capaces de satisfacer al aire libre flujo de aire requeridos
tarifas

Opcion 1. Norma ASHRAE 62,1-2010

Modificar o mantener la ingesta de cada uno al aire libre de aire, ventilador de
impulsion, y el sistema de distribucion de la ventilacion para satisfacer las
velocidades de flujo de entrada de aire al aire libre, utilizando el procedimiento de la
tasa de ventilacion ASHRAE o un equivalente local, que sean mas rigurosos y
cumplir con los requisitos minimos de la norma ASHRAE 62.1- 2010, Secciones 4-7,
Ventilacion para una Calidad Aceptable del aire en espacios cerrados (con erratas), o
un equivalente local, que sean mas rigurosos.

Opcidén 2. Normas CEN EN 15.251-2007 y EN 13779-2007

Proyectos fuera de los EE.UU. pueden en cambio cumplir con los requisitos minimos
de aire exterior del Anexo B del Comité Europeo de Normalizacién (CEN) La norma
EN 15251-2007, los parametros de entrada del medio ambiente de interior para el
disefio y evaluacion de la eficiencia energética de los edificios que abordan la calidad
del aire interior, ambiente térmico, la iluminacién y la acustica; y cumplir con los
requisitos de la norma CEN EN 13779-2007,

Ventilacion de edificios no residenciales, Requisitos de funcionamiento para los
sistemas de ventilacion y acondicionamiento de la habitacion, con exclusion de la
seccion 7.3, el medio ambiente térmico; 7,6, el medio ambiente acustico; A.16; y
A17.

Caso 2. Sistemas incapaces de cumplir con el exterior de flujo de aire requerido
tarifas

Si el cumplimiento de los caudales de aire exterior en el caso 1 no es factible debido
a las limitaciones fisicas del sistema de ventilaciébn existente, completar una

evaluacion de ingenieria de aire exterior maxima del sistema velocidad de suministro.
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Suministrar el maximo posible de alcanzar el punto de ajuste minimo en el caso 1y
no menos de 10 pies cubicos por minuto (5 litros por segundo) de aire exterior por

persona.

Los espacios ventilados de forma natural

Para espacios ventilados de forma natural (y para los sistemas de modo mixto
cuando se inactiva la ventilacibn mecanica), determinar los requisitos de apertura del
aire y el espacio de configuracion minimas exteriores utilizando el procedimiento de
ventilacion natural a partir de la norma ASHRAE 62,1 a 2.010 o un equivalente local,
gue sean mas rigurosos. Confirmar que la ventilacion natural es una estrategia
efectiva para el proyecto siguiendo el flujo Diagrama en el Instituto Colegiado de
Servicios de Construccion de Ingenieros (CIBSE) Manual de Aplicaciones AM10,
marzo de 2005, la ventilacién natural en edificios no domésticos, la figura 2.8 y
cumplir con los requisitos de la norma ASHRAE 62,1 a 2010, Seccion 4, 0 un

equivalente local, lo que es mas riguroso.

Todos los espacios
El procedimiento de la calidad del aire en interiores se define en la norma ASHRAE

62,1 hasta 2010 no se puede utilizar para cumplir con este requisito.

ACTUACION

Demostrar el cumplimiento a través de mediciones tomadas a nivel del sistema
dentro de los cinco afos siguientes al final del periodo de resultados.

Implementar y mantener un programa de mantenimiento del sistema de climatizacion,
basado en ASHRAE 62,1 a 2.010, Seccion 8, o un equivalente local, que sean mas
rigurosos, para garantizar las operaciones y el mantenimiento de los componentes de
climatizacion apropiados que se relacionan con la introduccion de aire exterior y de

escape.
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EQ PRERREQUISITO: CONTROL HUMO AMBIENTAL DE TABACO
Necesario
EB:O&M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion
Para evitar o reducir al minimo la exposicion de los ocupantes del edificio, superficies
interiores y sistemas de distribucion de aire de ventilacion al humo ambiental de

tabaco.

Requisitos
EBOM, RETAIL, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD, ALMACENES Y
CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Prohibir fumar en el edificio.

Prohibir fumar fuera del edificio, excepto en las areas designadas para fumadores
situadas al menos a 25 pies (7,5 metros) de todas las entradas, las entradas de aire
exteriores y ventanas que se abren. También prohiben fumar fuera de la linea de la

propiedad en los espacios utilizados para fines comerciales.

Si el requisito de prohibir el fumar dentro de 25 pies (7,5 metros) no pueden ser
implementados debido al cdédigo, proporcionar la documentacibn de estas

regulaciones.
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Sefalizacién debe ser colocado dentro de 10 pies (3 metros) de todas las entradas
de los edificios que indican la politica de no fumar.

Soélo zona residencial

Opcién 1. No fumar

Cumplir con los requisitos arriba.

O

Opcidn 2. La compartimentacion de las zonas de fumadores

Prohibir fumar en todas las zonas comunes del edificio. La prohibicion debe ser
comunicada en la construccion de los contratos de alquiler o arrendamiento o
condominio 0 asociacidbn cooperativa convenios Yy restricciones. Establecer

disposiciones para la aplicacion.

Prohibir fumar fuera del edificio, excepto en las areas designadas para fumadores
situadas al menos a 25 pies (7,5 metros) de todas las entradas, las entradas de aire
exteriores y ventanas que se abren. La politica de no fumadores también se aplica a

los espacios fuera de la linea de los bienes utilizados para fines comerciales.

Si el requisito de prohibir el fumar dentro de 25 pies (7,5 metros) no pueden ser
implementados debido al cdédigo, proporcionar la documentacibn de estas

regulaciones.

Sefalizacion debe ser colocado dentro de 10 pies (3 metros) de todas las entradas

de los edificios que indican la politica de no fumar.

Cada unidad debe ser compartimentada para evitar fugas excesivas entre las

unidades:
burletes en todas las puertas exteriores y ventanas que se abren en las

unidades residenciales para minimizar las fugas de aire libre.
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El tiempo de bandas en las puertas que van desde las unidades residenciales
en los pasillos comunes.

Minimizar vias incontroladas para la transferencia de humo y otros
contaminantes del aire interior entre las unidades residenciales por las
penetraciones en las paredes, techos y suelos de sellado y sellando cubos
verticales (incluyendo persecuciones de servicios publicos, rampas de
basura, las gotas de correo y huecos de los ascensores) adyacente a las
unidades.

Demostrar una fuga maxima de 0.50 pies cubicos por minuto por pie cuadrado
(2,54 litros por segundo por metro cuadrado) a 50 Pa de caja (por ejemplo,
todas las superficies que encierran el apartamento, incluyendo las paredes
exteriores y del partido, suelos y techos) o establecer una linea de base para

una futura mejora del 30%.

ACTUACION
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Ninguna.

Soélo zona residencial

Demostrar de forma regular (al menos una vez cada cinco afios) una fuga maxima de
0.50 pies cubicos por minuto por pie cuadrado (2,54 litros por segundo por metro
cuadrado) a 50 Pa de caja (por ejemplo, todas las superficies que encierran el

apartamento, incluyendo el exterior y medianeras, pisos y techos).
Los proyectos que no cumplan con el requisito de fuga pueden demostrar una mejora

del 30% con respecto a la mas reciente linea de base. La medida de corriente se

establece la nueva linea de base.
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PRERREQUISITO: POLITICA DE LIMPIEZA VERDE
Necesario
EB:O &M
Este requisito previo se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento
EB: O & M Escuelas
EB: O & M al por menor
EB: O & M Data Centers
EB: O & M Hospitalidad
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion
Para reducir los niveles de contaminantes quimicos, biolégicos, y particulas que
pueden comprometer la calidad del aire, la salud humana, acabados de construccion,

sistemas de construccion, y el medio ambiente.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Opcion 1. Dentro de la Casa Politica de Limpieza Verde

IMPLEMENTACION

Contar con una politica de limpieza verde para la construccion y el sitio de hacer
frente a los créditos de limpieza verdes, metas y estrategias, y personal que se
enumera a continuacion. Como minimo, la politica debe cubrir los procedimientos de
limpieza verdes, materiales y servicios que estan dentro del control del edificio y el
sitio de la administracién, e incluyen la organizacion responsable de la limpieza de la

obra de construccion y edificacion.

Atender las necesidades de los siguientes créditos:

Crédito CA: Limpieza Verde-compra de productos y materiales de limpieza
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Crédito CA: Limpieza-Equipos de Limpieza Verde

Objetivos y Estrategias
Establecer procedimientos normalizados de trabajo que abordan como se
utilizaran una limpieza eficaz y suelo duro y el sistema de mantenimiento de la
alfombra constantemente, gestionar y auditados.
Direccion de proteccion de los ocupantes del edificio vulnerables durante la
limpieza.
Seleccion de direcciones y el uso apropiado de los desinfectantes y
bactericidas.
Desarrollar directrices que abordan el manejo seguro y almacenamiento de
productos quimicos de limpieza utilizados en el edificio, incluyendo un plan
para la gestion de derrames peligrosos y mal manejo de incidentes.
Desarrollar metas y estrategias para reducir la toxicidad de los productos
guimicos utilizados para el lavado de ropa, lavado de las mercancias, y otras
actividades de limpieza.
Desarrollar metas y estrategias para promover la conservacion de la energia,
el agua y los productos quimicos utilizados para la limpieza.

Desarrollar estrategias para promover y mejorar la higiene de las manos.

Personal

Desarrollar requisitos para el personal de mantenimiento. Especificamente
abordar la planificacién de contingencia para gestionar la escasez de personal
bajo una variedad de condiciones para garantizar que los servicios basicos de
limpieza que se cumplan las necesidades de limpieza y criticos se tratan.
Incluir un proceso de obtencion de los ocupantes y la entrada de personal de
limpieza y regeneracion después de que se implementan planes de
contingencia.

Determinar el tiempo y la frecuencia de la formacién para el personal de
mantenimiento en los peligros del uso, eliminacién y reciclaje de productos

quimicos de limpieza, equipos de dosificacion y envasado.
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ACTUACION

Poner en marcha un programa de limpieza de alto rendimiento basado en los
politicos y de resultados pista por encima de los objetivos asociados con esta
politica.

Opcion 2. Certificado de Servicio de Limpieza

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION
Limpiar el edificio con un proveedor de servicios de limpieza, ya sea personal de
limpieza en la empresa o un contratista de servicio contratado, certificado bajo una
de las siguientes:
Sello Verde Norma Ambiental para el Servicio Comercial de Limpieza (SG-
42); 0
Asociacion Internacional de Proveedores de la Industria Sanitaria (ISSA)
Limpieza Norma de Gestion de Edificios Verdes (CIMS-GB); o

equivalente local para proyectos fuera de los EE.UU.

Confirman que la construccion o contratista ha sido auditada por el tercero dentro de
los 12 meses siguientes al final del periodo de ejecucion.

Ademas, el contratista de limpieza debe desarrollar metas y estrategias para

promover la conservacion de energia, agua y productos quimicos utilizados para la

limpieza del edificio.
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EQ DE CREDITO: PROGRAMA DE GESTION DE LA CALIDAD DEL AIRE
INTERIOR
EB:O&M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)

Intencion
Para mantener el bienestar de los ocupantes mediante la prevencion y correccion de

problemas de calidad de aire interior.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Desarrollar e implementar un programa de gestion de la calidad del aire interior (IAQ)
basado en el Edificio de Educacion Calidad del aire interior EPA y evaluacion del
modelo (I-BEAM). Incluir el programa de gestion de calidad del aire interior en los
requisitos del proyecto y las operaciones actuales instalaciones y plan de

mantenimiento.
ACTUACION

Realizar una auditoria I-BEAM de forma regular (al menos una vez cada cinco afos)

y revisar el programa de gestidén de calidad del aire interior en su caso.
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EQ DE CREDITO: MEJORADA AIRE INTERIOR ESTRATEGIAS DE CALIDAD
EB:O &M
1-2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-2 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-2 puntos)
EB: O & M al por menor (1-2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-2 puntos)
EB: O & M de acogida (1-2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-2 puntos)

Intencion
Para promover la comodidad de los ocupantes, el bienestar y la productividad

mejorando la calidad del aire interior.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Opcion 1. Sistemas de entrada (1 punto)

IMPLEMENTACION

Tenemos en marcha sistemas de entrada permanentes por lo menos 10 pies (3
metros) de longitud en la direccion principal de viaje para capturar la suciedad y las
particulas que entran en el edificio a las entradas exteriores regularmente utilizados.
Sistemas de entrada aceptables incluyen rejillas instaladas de forma permanente,
rejas, sistemas que permiten la limpieza debajo, esteras de despliegue, y cualquier
otro material, construidos como sistemas de entrada con igual o mejor rendimiento
ranurado.

Mantener todo sobre una base semanal.
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Solo Almacenes y centros de distribucién

No se requieren los edificios para proporcionar sistemas de entrada en las puertas
que conducen desde el exterior hacia el muelle de carga / garaje, pero deben

proporcionarles entre estos espacios y zonas de oficinas adyacentes.

ACTUACION

Confirmar que los sistemas de entrada se han mantenido sobre una base semanal.

Opcion 2. Estrategias adicionales IAQ mejorada (1 punto)
Cumplir con los requisitos de al menos una de las siguientes.
La filtracion de los espacios ventilados mecanicamente
IMPLEMENTACION
Cada sistema de ventilacion que suministra aire exterior a los espacios ocupados
debe tener filtros de particulas o dispositivos de limpieza de aire. Estos filtros o
dispositivos deben cumplir con uno de los siguientes requisitos de medios de
filtracion:
Valor de informes eficiencia minima (MERV) de 13 o superior, de acuerdo con
la norma ASHRAE 52.2-2007;
Clase F7 o superior como se define en la norma CEN EN 779 a 2002, un filtro
de particulas de aire para ventilacion general, Determinacion del rendimiento
de filtracion.
Establecer un horario regular para el mantenimiento y la sustitucion de los medios de
filtracion de acuerdo con el intervalo recomendado por el fabricante.

Solo Centros de datos

Se requieren los requisitos de medios de filtracion anteriores sélo para los sistemas

de ventilacién de los espacios normalmente ocupados.

ACTUACION

Siga el programa de mantenimiento y sustitucion de los medios de filtracion.

164



Monitores de Dioxido de Carbono

IMPLEMENTACION

Disponer de CO 2 monitores en todos los espacios densamente ocupados. Salas
mas pequefias de 150 pies cuadrados (14 metros cuadrados) estan exentos. CO 2

monitores deben tener entre 3y 6 pies (900 y 1 800 mm) por encima del suelo.

Configurar el sistema para generar una alarma visual al operador del sistema, si la
concentracion de CO2 en cualquier zona diferencial se eleva mas de 15% por
encima de la correspondiente a la tasa de aire exterior minimo requerido en la

seccion de ventilacion de EQ Requisito minimo Rendimiento calidad del aire interior.

Probar y calibrar los sensores de CO2 que tienen una precision de no menos de 75

partes por millon o 5% de la lectura, lo que sea mayor.

ACTUACION
Los sensores deben ser probados y calibrados al menos una vez cada cinco afios, o

segun las recomendaciones del fabricante, lo que sea mas corto.

Supervisar los sensores de CO2 con un sistema configurado con una tendencia

concentraciones de CO2 en intervalos no mayores de 30 minutos.

Monitoreo del aire exterior para espacios ventilados mecanicamente
IMPLEMENTACION

Para los sistemas de volumen de aire variable, proporcionar un dispositivo de
medicion de flujo de aire al aire libre directa capaz de medir el caudal minimo de
entrada de aire al aire libre durante al menos 80% del flujo de aire exterior. Este
dispositivo debe medir el flujo de entrada de aire exterior minimo con una precision
de +/- 10% de la tasa de flujo de aire de disefio minima requerida en la seccion de
ventilacion de EQ Requisito minimo Rendimiento calidad del aire interior. Una alarma
debe indicar cuando el valor de flujo de aire varia en un 15% o mas del valor de

consigna de flujo de aire.
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Para los sistemas de volumen constante, el balance de flujo de aire fresco a la tasa
de flujo de aire de disefio minima requerida en la seccion de ventilacién de EQ
Requisito minimo aire en espacios cerrados un desempefio de calidad, o superior.
Instalar un transductor de corriente en el ventilador de alimentacion, un interruptor de

flujo de aire, o un dispositivo de vigilancia similares.

ACTUACION

Calibrar los aparatos de medicion dentro del intervalo recomendado por el fabricante.

Monitoreo del aire exterior para espacios con ventilacion natural
IMPLEMENTACION

Proporcionar un dispositivo de medicion de flujo de aire de escape directa capaz de
medir el flujo de aire de escape. Este dispositivo debe medir el flujo de aire de
escape con una precision de +/- 10% de la tasa de flujo de aire de escape de disefio
minimo. Una alarma debe indicar cuando los valores de flujo de aire varian en un

15% o mas desde el punto de ajuste del flujo de aire de escape.

ACTUACION

Calibrar los aparatos de medicion dentro del intervalo recomendado por el fabricante.

Las aberturas alarmadas para espacios con ventilacion natural
IMPLEMENTACION

Proporcionar dispositivos de indicacion automatica en todas las aberturas destinadas
a cumplir con los requisitos minimos de apertura. Una alarma debe indicar cuando

una de las aberturas esta cerrada durante las horas ocupadas.

ACTUACION

Ninguna.
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EQ DE CREDITO: CONFORT TERMICO
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 punto)
Intencion
Para promover la productividad de los ocupantes, la comodidad y bienestar al
proporcionar confort térmico de calidad.

Requisitos
Cumplir con los requisitos tanto para el confort térmico de disefio y control de confort

térmico.

Disefo Confort Térmico
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Disponer de un sistema de seguimiento continuo y la optimizacién de los sistemas
que regulan el confort interior y las condiciones (temperatura del aire, temperatura

radiante, humedad y velocidad del aire) en los espacios ocupados.

Opcion 1. ASHRAE 55-2010
Disponer de un sistema de monitoreo permanente para asegurar el rendimiento del
edificio en curso con los criterios de confort deseado, segun lo especificado por la

norma ASHRAE 55-2010, Confort Térmico Condiciones para la ocupaciéon humana,
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Seccion 5.2 0 5.3, con erratas, o un equivalente local.

O

Opcion 2. 1ISO y CEN

Disponer de un sistema de monitoreo permanente para asegurar el rendimiento del

edificio en curso de los criterios de comodidad deseados, segun lo especificado por

la norma aplicable:
ISO 7730: 2005 Ergonomia del ambiente térmico, determinacion analitica
e interpretacion de confort térmico mediante el célculo de los indices PMV
y PPD vy los criterios de confort térmico locales; y
la norma CEN EN 15251: 2007, de interior ParAmetros de entrada del
Medio Ambiente para el Disefio y Evaluacién de la eficiencia energética de
los edificios, que abordan la calidad del aire interior, ambiente térmico, la

iluminacioén y la acustica, la Seccion A2.

Solo Centros de datos

Cumplir con los requisitos anteriores para los ocupantes de los espacios ocupados

regularmente.

Solo Hostelerias

Las habitaciones son asumidas para proporcionar confort térmico adecuado y, por

tanto, no se incluyen en los calculos de créedito.

ACTUACION

El sistema de vigilancia debe cumplir con los siguientes requisitos.
La monitorizacion continla. Supervisar al menos la temperatura y humedad
del aire en espacios ocupados, a intervalos de muestreo de 15 minutos o
menos.
Las pruebas periodicas. Monitorizar la velocidad del aire y la temperatura
radiante en los espacios ocupados. Se permite el uso de aparatos de bolsillo.
Alarmas. Una alarma debe indicar las condiciones que requieren ajuste o

reparacion del sistema.
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pronta reparacion. Especificar los procedimientos para ajustes o reparaciones
a realizar en respuesta a los problemas identificados.
Calibracion. Todos estos equipos deben ser calibrados dentro del intervalo

recomendado por el fabricante.

EQ DE CREDITO: ILUMINACION INTERIOR
EB:O&M
1-2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-2 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-2 puntos)
EB: O & M al por menor (1-2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-2 puntos)
EB: O & M de acogida (1-2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1-2 puntos)

Intencion
Para promover la productividad de los ocupantes, la comodidad y bienestar al

proporcionar una iluminacién de alta calidad.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

1. Opcion de Control de lluminacion (1 punto)

Por lo menos el 50% de los espacios individuales de los ocupantes, tienen lugar en el
individuo controles de iluminacion que permiten a los ocupantes para ajustar la

iluminacién para adecuarla a sus tareas y preferencias individuales, con al menos
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tres niveles de iluminacion o escenas (encendido, apagado, de nivel medio). Nivel
medio es 30% a 70% del nivel maximo de iluminacion (no incluidas las

contribuciones de luz diurna).

Para todos los espacios multi-ocupados compartidos, cumplir con todos los requisitos
siguientes.
Tener en sistemas de control de zonas multiples que permiten a los ocupantes
para ajustar la iluminacién a las necesidades y preferencias del grupo, con al
menos tres niveles de iluminacion o escenas (encendido, apagado, de nivel
medio).
lluminacién para cualquier presentacion o proyeccion de la pared debe ser
controlado por separado.
Los interruptores o controles manuales deben estar ubicados en el mismo
espacio que las luminarias controladas. Una persona que opera los controles
debe tener una linea de vision directa de las luminarias controladas.

Solo hospitales

Las habitaciones se supone que tienen controles de iluminacion adecuados y, por

tanto, no estan incluidos en los calculos de crédito.

Y/O

Opcion 2. Calidad de iluminacién (1 punto)

Elige cuatro de las siguientes estrategias.

A. Para todos los espacios ocupados regularmente, tiene lugar en instalaciones
pequefias con una luminancia inferior a 2.500 cd / m 2 entre 45 y 90 grados con
respecto al nadir.

Las excepciones incluyen accesorios wallwash adecuadamente dirigidas a las
paredes, segun lo especificado por los datos del fabricante, accesorios de
iluminacién indirecta, siempre que no haya vista hacia abajo en estas luces de arriba
de un espacio ocupado regularmente por encima, y cualesquiera otras aplicaciones

especificas (es decir, accesorios ajustables).
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B. Para todo el proyecto, tiene lugar en las fuentes de luz con un CRI de 80 o
superior. Las excepciones incluyen lamparas o accesorios disefiados
especificamente para proporcionar una iluminacién de colores para el efecto, la
iluminacion del sitio, o cualquier otro uso especial.

C. Por lo menos el 75% de la carga total iluminacion conectada, tiene lugar en las
fuentes de luz que tienen una vida util nominal (o L70 de fuentes LED) de al menos
24.000 horas (a las 3 horas por apertura, en su caso).

D. Tener en lugar de sélo la iluminacion de arriba directa para el 25% o menos de la
carga total conectada la iluminacion para todos los espacios normalmente ocupados.
E. Por lo menos el 90% de la superficie del piso ocupada regularmente, alcanzan o
superan los siguientes umbrales de reflectancia de la superficie media de la zona
ponderados: 85% para los techos, el 60% para las paredes, y el 25% para los pisos.
F. cumplir o exceder los siguientes umbrales de reflectancia de la superficie media de
la zona ponderados: el 45% de las superficies de trabajo y el 50% para tabiques
moviles.

G. Por lo menos el 75% de la superficie del piso ocupada regularmente, cumple una
relacion de iluminancia media superficie de la pared (con exclusion de la
fenestracién) de iluminancia media superficie de trabajo que no exceda de 1:10.
También debe cumplir con la estrategia de E, F estrategia, o demostrar zona
ponderados por reflectancia de la superficie de al menos el 60% para las paredes.

H. Por lo menos 75% de la superficie del piso ocupada regularmente, cumple una
relacion de iluminancia techo promedio (con exclusiéon de la fenestracién) para
trabajar iluminancia superficie que no exceda de 1:10. También debe cumplir con la
estrategia de E, F estrategia, o demostrar zona ponderados por reflectancia de la

superficie de al menos el 85% para los techos.

ACTUACION

Ninguna.
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EQ DE CREDITO: LUZ DEL DIAY VISTAS DE CALIDAD
EB:O &M
2-4 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2-4 puntos)
EB: O & M Escuelas (2-4 puntos)
EB: O & M al por menor (2-4 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2-4 puntos)
EB: O & M de acogida (2-4 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2-4 puntos)

Intencion
Para conectar los ocupantes del edificio con el exterior, reforzar los ritmos
circadianos, y reducir el uso de la iluminacion eléctrica mediante la introduccion de

luz natural y vistas en el espacio.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Opcioén 1. Medicion de verano (2 puntos)
Alcanzar niveles de iluminancia entre 300 y 3.000 lux durante al menos el 50% de la

superficie del piso ocupada regularmente.

Con muebles, accesorios y equipo en su lugar, medir los niveles de iluminancia de la
siguiente manera:
Medida a la altura del plano de trabajo adecuada durante cualquier hora 09
a.m.-3 p.m.
Tomar una medicién en un mes ocupado con regularidad, y tomar un segundo,

como se indica en la Tabla 1.
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Para espacios mayores de 150 pies cuadrados (14 metros cuadrados), tomar
mediciones en una rejilla cuadrada maxima de 10 pies (3 metros).
Para los espacios de 150 pies cuadrados (14 metros cuadrados) o mas

pequefio, realizacion de medidas en un maximo de 3 pies (900 mm) de

cuadricula.
Table 1. Timing of measurements for illuminance

If first measurement is taken in ... lake second measurement in ..
January May-September

February June-October

March June-July, November-December
April August-December

May Septembar-January

June October-February

July November-March

August December-April

Saeptember December-January, May-June
October February-June
| November March-July

December April-August

Y/O

Opciodn 2. Vistas de Calidad (2 puntos)

Lograr una linea de vision directa hacia el exterior a través de acristalamiento vision
para el 50% de toda la superficie del piso ocupada regularmente.

Ver acristalamiento en el area de aporte debe proporcionar una imagen clara del
exterior, no obstruida por las fritas, fibras, vidrio con dibujos, o tintes afladidos que

distorsionan el balance de color.

Ademas, el 50% de toda la superficie del piso ocupada regularmente debe tener al
menos dos de los siguientes cuatro tipos de vistas:
multiples lineas de vision a la vision de acristalamiento en diferentes
direcciones, al menos, 90 grados;
vistas que incluyen al menos dos de los siguientes: (1) la flora, la fauna, o el
cielo; (2) el movimiento; y (3) los objetos por lo menos 25 pies (7,5 metros)
desde el exterior del acristalamiento;
vistas sin obstaculos situados dentro de la distancia de tres veces la altura de
la cabeza del acristalamiento de vision; y
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- vistas con un factor de vista de 3 0 mayor, tal como se define en "de Windows
y oficinas; Un estudio de la Oficina Trabajador rendimiento y el ambiente

interior".

Incluir en los calculos de las obstrucciones interiores permanentes. Mueble movil y

las particiones pueden ser excluidos.

Vistas en atrios interiores pueden ser utilizados para satisfacer hasta el 30% del area
requerida.

Solo Almacenes y centros de distribucién

Para la parte de la oficina del edificio, cumplen con los requisitos arriba.

Para el almacenamiento a granel, la clasificacion, y las porciones de distribucion del
edificio, cumplir con los requisitos anteriores para el 25% de la superficie del piso

ocupada regularmente.

ACTUACION

Ninguna

EQ DE CREDITO: VERDE DE LIMPIEZA - EVALUACION DE LA EFICACIA DE
CUSTODIA
EB:O&M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
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EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1 punto)

Intencion

Para reducir los niveles de quimicos, y particulas contaminantes bioldgicos, que
pueden poner en peligro la salud humana, acabados y sistemas de construccion, y el
medio ambiente, mediante la aplicacion de procedimientos eficaces de limpieza.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

Aplicar las estrategias establecidas en la politica de limpieza ecologica de la
instalacion y realizar la inspeccion y el control rutinario. Esta inspeccidn debe verificar
gue las estrategias especificadas se han aplicado y deben identificar las areas que

necesitan mejoras.

Ademas, llevar a cabo una auditoria anual de conformidad con el liderazgo APPA en
las directrices de personal de custodia instalaciones educativas ', 0 un equivalente
local, que sean mas rigurosos, para determinar el nivel de apariciéon de la instalacion.

La instalacion debe tener una puntuacion de 2.5 o mejor.

EQ CREDITO: LA LIMPIEZA VERDE - PRODUCTOS Y MATERIALES
EB:O &M

1 punto

Este crédito se aplica a
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Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)

EB: O & M al por menor (1 punto)

EB: O & M Data Centers (1 punto)

EB: O & M de acogida (1 punto)

EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 punto)

Intencién
Para reducir los efectos ambientales de los productos de limpieza, productos de

papel desechables, de limpieza y bolsas de basura.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION

La compra de materiales de limpieza ecoldgicos y productos tales como acabados de
suelos y decapantes, productos de papel desechables, de limpieza y bolsas de
basura. Incluir elementos utilizados por el personal interno o proveedores de

servicios externalizados.

Al menos el 75%, por el costo, de las compras anuales totales de estos productos

debe cumplir al menos una de las siguientes normas.

Productos de limpieza deben cumplir con uno o mas de los siguientes estandares, o
un equivalente local para proyectos fuera de EE.UU:
Green Seal GS-37, para uso general, cuarto de bafo, limpiadores de vidrio y

revestimiento utilizados con fines industriales e institucionales;
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UL 2792 EcoLogo para los compuestos de limpieza y desengrasado;

UL 2759 EcoLogo para limpiadores de superficies duras;

UL EcolLogo 2795, para la alfombra y el cuidado de la tapiceria;

Green Seal GS-40, para los productos de cuidado de pisos industriales e
institucionales;

UL 2777 EcoLogo para el cuidado del piso duro;

Disefio de la EPA para el estandar del Programa de Medio Ambiente para los
productos mas seguros de limpieza;y /o

dispositivos de limpieza que utilizan el agua ionizada o agua electrolizada y
tienen tercero-verificado los datos de rendimiento equivalente a las otras
normas mencionadas anteriormente (si el dispositivo se comercializa para la
limpieza antimicrobianos, datos de rendimiento deben demostrar un
rendimiento antimicrobiano comparable a la Oficina de la EPA de prevencion
de la contaminacion y Toxicos y Disefio para los requisitos de medio ambiente,
segun sea apropiado para los patrones de uso y las demandas de la

comercializacion).

Desinfectantes, pulidor de metales, u otros productos que no estan previstas en las
normas anteriormente citadas, debera cumplir con uno o mas de los siguientes
estandares (o un equivalente local para proyectos fuera de los EE.UU.):
UL 2798 EcolLogo para los aditivos de digestion para la limpieza y el control de
olores;
UL 2791 EcoLogo de drenaje o las trampas de grasas aditivos;
UL 2796 EcolLogo para los aditivos de control de olores;
Green Seal GS-52/53, para los productos de limpieza de la especialidad;
Cddigo de Regulaciones maximos niveles de VOC permisibles para la
categoria de producto especifica de California;
Disefio de la EPA para el estandar del Programa para el Medio Ambiente para
los productos de limpieza mas seguros;y /o
dispositivos de limpieza que utilizan el agua ionizada o agua electrolizada y

tienen tercero-verificado los datos de rendimiento equivalente a las otras
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normas mencionadas anteriormente (si el dispositivo se comercializa para la
limpieza antimicrobianos, datos de rendimiento deben demostrar un
rendimiento antimicrobiano comparable a la Oficina de la EPA de prevencion
de la contaminacion y Toxicos y Disefio para los requisitos de medio ambiente,
segun sea apropiado para los patrones de uso y las demandas de la

comercializacion).

Desechables productos de papel de limpieza y bolsas de basura deben cumplir con
los requisitos minimos de uno o mas de los siguientes programas, 0 un equivalente
local para proyectos fuera de EE.UU.

EPA integrales directrices de contratacion, para el papel de limpieza;

Green Seal GS-01, por un pafuelo de papel, toallas de papel y servilletas;

UL EcoLogo 175, para el papel higiénico;

UL EcolLogo 175, para toallas de mano;

productos de papel Limpieza derivan de recursos rapidamente renovables o

hecha con materiales libres de los arboles;

certificacion FSC, para la adquisicion de fibra;

EPA integrales directrices de contratacion, para la basura de plastico puede

revestimientos; y/ o

California integra los requisitos de gestion de residuos, para la basura de plastico

puede revestimientos (Codigo de Regulaciones de California Titulo 14, Capitulo

4, el articulo 5, o el Programa Bolsa SABRC 42290-42297 Contenido reciclado

de basura de plastico).

Jabones y desinfectantes para las manos deben cumplir con uno o mas de los
siguientes estandares, o un equivalente local para proyectos fuera de EE.UU.
no hay agentes antimicrobianos (que no sean como conservante), excepto
cuando sea requerido por los codigos de salud y otras regulaciones
(requisitos por ejemplo, servicios de comida y cuidado de la salud);
Green Seal GS-41, para los limpiadores de manos industriales e

institucionales;
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UL 2784 EcolLogo para los limpiadores de mano y jabones de tocador;
UL 2783 EcoLogo de desinfectantes para las manos;
EPA de disefio del estandar del Programa para el Medio Ambiente para los

productos de limpieza mas seguros.

Para proyectos fuera de los EE.UU., cualquier programa de etiquetado ecoldgico de
tipo 1 como se define en la norma ISO 14024: 1999 desarrollado por un miembro de
la red mundial de etiquetado ecolégico pueden utilizarse en lugar de las normas de

Green Seal o UL de la etiqueta ecoldgica.

EQ DE CREDITO: -MATERIAL LIMPIEZA VERDE
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucién (1 punto)

Intencidén
Para reducir quimicos, biolégicos y contaminantes de particulas procedentes de
equipos de limpieza motorizado.

Requisito

EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION
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IMPLEMENTACION
Crear un inventario de equipamiento interior y exterior existente, incluyendo lo que se
hizo en el lugar por los vendedores. Al menos el 40% de todos los equipos de
limpieza con corriente (comprado, arrendado o usado por contratistas) deberan
cumplir los siguientes criterios. Para los equipos que no cumple con los criterios
existentes, desarrollar un plan de eliminacién gradual de su sustitucion por productos
ambientalmente preferibles al final de su vida util.
Todo el equipo accionado debe tener las siguientes caracteristicas:
Garantias, tales como rodillos o topes de goma, para evitar dafios en las
superficies del edificio;
Disefio ergonémico para minimizar las vibraciones, el ruido y la fatiga del
usuario, como se indica en el manual de usuario de acuerdo con la norma
ISO 5349-1 para las vibraciones del brazo, ISO 2631-1 para la vibracion de
todo el cuerpo, e ISO 11201 para la presion acustica en el oido del conductor ;
y
Como baterias aplicables, favorables al medio ambiente (por ejemplo, gel,
fibra de vidrio absorbente, de litio-ion), excepto en aplicaciones que requieren
una descarga profunda y cargas pesadas, donde el rendimiento o duracion de

la bateria se reduce por el uso de baterias selladas.

Las aspiradoras deben ser certificados por el sello del Instituto de Alfombras y
Tapetes de Label Program vacio Aprobacion / verde y operan con un nivel maximo de

ruido de 70 dBA o menos de acuerdo con la norma ISO 11201.

Equipos de extraccion de la alfombra, para la limpieza profunda de restauracion,
debe ser certificada por la alfombra y Sello de la aprobacion profundas Extractores
de limpieza y el sello de aprobacion del programa de limpieza profunda Sistemas de

Rug Institute.

Equipos de mantenimiento de suelos Desarrollado debe tener aspiradoras, guardias,

u otros dispositivos de captacion de particulas finas, y debe funcionar con un nivel
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maximo de 70 dBA, de conformidad con la norma ISO 11201. Equipos de propano de
baja potencia debe tener alta eficiencia, motores de bajas emisiones con
convertidores cataliticos y los silenciadores que cumplen con los estandares de la
Junta de Recursos del aire de California o de la EPA para el tamafio especifico del
motor y operar con un nivel de sonido de 90 dBA o menos, de acuerdo con ISO
11201.

Fregadoras automatizados deben estar equipados con bombas de alimentacion de
velocidad variable y, o bien (1) a bordo de dosificacion de productos quimicos para
optimizar el uso de liquidos de limpieza o (2) sistemas de control de dilucion para el
rellenado de productos quimicos. Alternativamente, fregadoras pueden utilizar

solamente el agua del grifo, sin productos de limpieza afadido.

ACTUACION

Al menos el 40% de todos los equipos de limpieza con corriente (comprado,
arrendado o usado por contratistas) deberan cumplir los criterios anteriores. Para los
equipos que no cumple con los criterios existentes, desarrollar un plan de eliminacién

para su sustitucién por productos ambientalmente preferibles al final de su vida util.

EQ DE CREDITO: MANEJO INTEGRADO DE PLAGAS
EB:O &M
2 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (2 puntos)
EB: O & M Escuelas (2 puntos)
EB: O & M al por menor (2 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (2 puntos)
EB: O & M de acogida (2 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (2 puntos)
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Intencién

Para minimizar los problemas de plagas y la exposicién a los pesticidas.

Requisito
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION
Disponer de un plan de manejo integrado de plagas (MIP) para el edificio y los
terrenos dentro de los limites del proyecto. El plan de MIP debe incluir los siguientes
elementos.
Identificacion de un equipo de IPM. Identificar las funciones de gestion de
edificios, contratistas de manejo de plagas, personal de mantenimiento, y
enlaces con los ocupantes del edificio.
Las provisiones para identificacion y seguimiento de plagas. Especificar
inspecciones, el seguimiento de la poblacién de plagas, y un sistema de
informacion que permite a los ocupantes, personal de mantenimiento, y otros
para reportar evidencia de infestaciones de plagas.
Umbrales de accion para todas las plagas probable encuentran en el edificio.
También describen un procedimiento para modificar los umbrales de accién, si
es necesario, a través de una comunicacion activa entre los ocupantes y el
equipo de IPM.
Medidas de prevencién de plagas no quimicos, ya sean disefiadas en la
estructura o implementados como parte de las actividades de control de
plagas.
Métodos de control de plagas que deben utilizarse cuando se superan los
umbrales de accion. Para cada plaga, una lista de todos los posibles métodos
de control consideradas y adoptar las opciones de riesgo mas bajo, teniendo
en cuenta los riesgos para el aplicador, los ocupantes del edificio, y el medio
ambiente. El plan debe requerir preferentemente enfoques no quimicos, con

los plaguicidas registrados para el sitio aplicarse Unicamente si dichos
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enfoques fallan. Dar preferencia a la utilizacion de pesticidas menos riesgo en
funcién de la toxicidad inherente y potencial de exposicion. Si se selecciona
un pesticida que no esta en la categoria de riesgo minimo, documentar la
razon.

Un mecanismo para la documentacion de la inspeccion, la vigilancia, la
prevencion y los métodos de control y para la evaluacion de la eficacia del
plan de IPM. Especificar las métricas en funcién de los cuales se medira el
rendimiento, y describir el proceso de aseguramiento de la calidad para
evaluar y verificar la implementacién exitosa del plan.

Una estrategia para las comunicaciones entre el equipo de IPM y los
ocupantes del edificio (para escuelas, profesores y personal). Esta estrategia
debe incluir la educacion sobre el plan de IPM, la participacion en la
resolucién de problemas, mecanismos de retroalimentacion (por ejemplo, un
sistema de registro de quejas de plagas), y provision para notificacion de las
aplicaciones. Como minimo, el gerente de la instalacion debe notificar
cualquier ocupante del edificio o empleado que lo solicite y enviar una sefal
en el lugar de aplicacion, que debe permanecer en el lugar durante 24 horas.
Las notificaciones deben incluir el nombre del pesticida, nimero de registro
de la EPA, lugar de tratamiento, y la fecha de la solicitud. Las aplicaciones de
pesticidas de riesgo minimo para que no requieren notificacion. Para una
aplicacion de emergencia de un plaguicida, cualquier persona que solicita
notificacion debe ser notificada dentro de las 24 horas de la aplicacién y se le

dio una explicacion de la situacién de emergencia.

ACTUACION

Aplicar las estrategias establecidas en el plan de IPM y evaluar el plan anualmente.

Esta evaluacién debe verificar que las estrategias especificadas en el plan de IPM se

han implementado e identificar las aplicaciones de productos quimicos que no

cumplieron con el plan.

Realizar registros y la documentacion requerida en el marco del plan de IPM.
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Mantener registros de participacion y las decisiones del equipo de IPM, asi como la
aplicacion de pesticidas.

Un proyecto cumple con los requisitos si el servicio MIP es proporcionada por un

miembro certificado de buena reputacion de GreenPro, EcoWise, o el Escudo Verde,

0 un programa de MIP con las normas equivalentes, siempre que cumplan con las

normas del programa.

EQ DE CREDITO: OCUPANTES CONFORT ENCUESTA
EB:O &M
1 punto
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)
EB: O & M Escuelas (1 punto)
EB: O & M al por menor (1 punto)
EB: O & M Data Centers (1 punto)
EB: O & M de acogida (1 punto)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 punto)
Intencion

Para evaluar el confort de los ocupantes del edificio.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

IMPLEMENTACION

Ninguna.

ACTUACION
Administrar al menos una encuesta confort de los ocupantes para recoger las

respuestas anonimas relativas al menos lo siguiente:
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acustica,

la limpieza del edificio;
calidad del aire interior;
la iluminacion; y

confort térmico.

Las respuestas deben ser recogidas de una muestra representativa de los ocupantes
del edificio que constituyen al menos el 30% de los ocupantes en total.

Resultados de la encuesta de documentos. Desarrollar e implementar un plan de
accion correctiva para abordar las cuestiones de comodidad, si los resultados indican
gue mas del 20% de los ocupantes no estan satisfechos.

Realizar al menos una encuesta e implementar acciones correctivas. Como minimo,

realice una nueva encuesta al menos una vez cada 2 anos.
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ANEXO 7. INNOVACION (IN)

IN CREDITO: INNOVACION
EB:O &M
1-5 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-5 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-5 puntos)
EB: O & M al por menor (1-5 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-5 puntos)
EB: O & M Hospitalidad (1-5 puntos)
EB: Centros de O & M Almacenes y Distribucion

Intencion

Para fomentar los proyectos para lograr un rendimiento excepcional o innovador.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Los equipos de proyecto pueden usar cualquier combinacién de innovacion, piloto, y

estrategias de actuacion a modo de ejemplo.

Opciodn 1. Innovacion (1 punto)
Lograr significativa el desempefio ambiental, medible mediante una estrategia de no

reguladas en el sistema de clasificacion de edificios verdes LEED.

Identificar lo siguiente:

el propdsito del crédito de innovacion propuesta;
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requisitos propuestos para el cumplimiento;
Documentos a presentar para demostrar el cumplimiento propuesto; y

El enfoque del disefio o estrategias utilizadas para cumplir con los requisitos.

Y/O
Opciodn 2. Piloto (1 punto)
Lograr un crédito piloto de LEED Biblioteca Piloto de crédito del USGBC.

Y/O
Opcioén 3. Estrategias adicionales

Innovacion (1-3 puntos)
Definido en la Opcion 1 anterior.

Piloto (1-3 puntos)
Cumplir los requisitos de la opcion 2.

Desempefio ejemplar (1-2 puntos)
Lograr un desempefio ejemplar en un requisito previo LEED v4 existente o de crédito
que permite un rendimiento ejemplar, tal como se especifica en la Guia de
Referencia LEED, edicién v4. Un punto desempefio ejemplar se gana normalmente
para lograr el doble de los requisitos de crédito o el siguiente umbral de porcentaje de
incremento.
IN CREDITO: Profesional acreditado LEED
EB:O&M
1 punto
Este crédito se aplica a

Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1 punto)

EB: O & M Escuelas (1 punto)

EB: O & M al por menor (1 punto)

EB: O & M Data Centers (1 punto)

EB: O & M de acogida (1 punto)

EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1 punto)
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Intencion
Para favorecer la integracion del equipo requerido por un proyecto LEED vy

racionalizar la aplicacion y proceso de certificacion.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Al menos un participante principal del equipo del proyecto debe ser un profesional
acreditado LEED (AP) con una adecuada especialidad para el proyecto.
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ANEXO 8. PRIORIDAD REGIONAL (RP)

RP CREDITO: prioridad regional
EB:O &M
4 puntos
Este crédito se aplica a
Edificios Existentes: Operaciones y Mantenimiento (1-4 puntos)
EB: O & M Escuelas (1-4 puntos)
EB: O & M al por menor (1-4 puntos)
EB: O & M Centros de Datos (1-4 puntos)
EB: O & M de acogida (1-4 puntos)
EB: O & M Almacenes y Centros de Distribucion (1-4 puntos)

Intencion
Para proporcionar un incentivo para la consecucion de créditos que abordan la
equidad ambiental, social y geograficamente especificos, prioridades de salud

publica.

Requisitos
EBOM, COLEGIOS, AL POR MENOR, CENTROS DE DATOS, LA HOSPITALIDAD,
ALMACENES Y CENTROS DE DISTRIBUCION

Gane hasta cuatro de los seis créditos regionales prioritarios. Estos créditos han sido
identificados por los consejos regionales del USGBC y capitulos como tener
importancia regional adicional para la region del proyecto. Una base de datos de

creditos de prioridad regional y su aplicabilidad geogréafica esta disponible en la

pagina web de USGBC, http://www.usgbc.org.

Se otorga un punto por cada crédito regional de prioridades logrado, hasta un

maximo de cuatro.
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ANEXO 9. TABLAS DE CONSUMOS Y APOYO.

TABLAS DE CONSUMO DE LAS LAMPARAS
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TABLAS DE CONSUMO DE A/A.

AJAC Corporativo AfAC Ampliacion
Equipos Capacidad TR kW/TR Hrs/op kWh/dia Equipos | Capacidad TR kKW/TR Hrs/op kwh/dia
1 5 aEak 13 72 1 4 1.1 24 106
2 5 1A 13 72 .4 4 11 24 106
3 5 3k 13 72 3 5 13 24 132
4 5 1A 13 72 a 5 11 24 132
3 8.5 A 13 122 5 5 1.1 24 132
& 4 4 £ § 13 57 5] 3 11 24 79
7 5 SR E 13 72 7 3 1.3 24 79
8 5 1A 13 72 8 4 11 24 106
9 4 3 13 57 9 5 2 4 i 24 132
10 5 1A 13 72 10 12.5 11 24 330
11 10 aEn 13 143 11 15 1.1 24 396
12 10 1.1 13 143 12 12.5 11 24 330
13 2 3k 13 29 13 15 1.1 24 396
14 5 1A 13 72 14 25 11 24 660
15 3 g b § 13 72 15 20 14 24 528
16 10 3Bk 13 143 16 5 1.1 24 1337
17 4 1A 13 57 17 17.5 11 24 462
18 5 3 13 72 18 17.5 1.3 24 462
19 3 11 13 43 19 20 11 24 528
20 3 aEnk 13 43 20 20 1.1 24 528
21 10 1A 13 143 21 15 11 24 396
22 10 32k 13 143 22 7.5 1.3 24 198
23 1.5 1A 13 107 23 4 11 24 106
24 10 3z 13 143 24 3 2 B i 24 79
25 8.5 1.1 13 122 Total 247.5 6,534
26 10 aEak 13 143
27 7.5 1A 13 107
Total 172 2,460
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TABLA DE HORAS DE SOL PICO POR DIA PARA LA REPUBLICA MEXICANA.

Horas de sol plco por dia para la Repablica Mexicana

Entidad Federativa

Hor = Flano honzontad

Aguascalientes
Ensenada
Mexieali

Tijuana

La Paz

San losé del Cabo
Campeche

Tuxtia Gutiérrez
Chihuahua
Ciudad Judrez
Saitillo

Torredn

Colima

Ciudad de Mexico
Duranga
Guanajusto

Lean

Acapulo

2188
3187
3185
3154
2415
23 06
1983
16576
2883
3173
2542
2553
1536
1833
804
ek 01
i111
16588
1754
20.11
2069
1528
19.71
1852

578
558
5596
595
646
641
- 1 |
488
556
578
554
556
557
g1l
552
§77
575
619

496
589
577
579
5.76

&10
B78
.81
6.73
685
B0
616
.00
652
B4l
C.Bo
637
B30
536
636
6.04
B.07
B.52
.43
E17
B.24
6039
6513
607

Tabasco
Tamaulipas

Verscmuz

Yucatin

Ciudad Victoria
Hueva Lereda
Tampico
Tlzxcala
Contzacoalcos
Orrizaba
Veracruz
Kalapa

Mtarida
Lacatecas

Ing = Plano indinado & la Eoiud de (2 localdad Crrespondienie

2151
2570
17.08
13.08
20.61
2116
18.51
1116
2883
2580
2320
745
29.07
18.00
373
2745
2221
19.32
18.15
18.85
19.20
1550
2097
LI

£.08
5.17
488
522
557
601
5.85
55T
6.05
B6.35
6.04
635
622
536
518
455
505

488

455
471
594
506

a4l
543
501
544
5.87
633
6.09
5.85
6.52

54T
6.5
6.EL
5.50
538
515
523
5.9
5.00
4.78
4.66
454
6.23
6.l

*De acuerdo con datos del Sistema de informacion Geografice pars s Energias Renovables en Meéxico [SIGER] HE-GENC, y
del Observatorio de Radiacion Solar del Instituto de Geofisica de la LINAM
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TABLA DE VOLUMENES POR VENTA DE RECICLABLES.
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TABLA DE PROGRAMA DE OBRA.
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TABLA DE PROYECTOS CERTIFICADOS LEED EN MEXICO.
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ANEXO 10. PLANOS
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Filtro de
lecho

LP-20

@
LIaN|

Drenafe de filtro
hacia carcamo de
bomba de achigue

Tuberia PVCH Ced. 80 de 1-1/4"@

® Tuberia pve o
Tubaria pve
@ sensor de ni

Nota:

encendido,

EQUIPD TRASVASE COMPUESTO POR
2 BOMBAS MARCA GOULDS MOD,
NPEAST {1X1.25X%6) DE 1.5
HP,3F,3500RPM 230V MARCA GOULDS,
1 TANQUE HIDRONELMATICO 306 LTS,
TABLERO CONTROL PARA 2 BOMBAS
¥ SISTEMA TRASVASE

onduit, diametro de 34 para

sensor de nivel en cisterna de agua pluvial

ondult, diametro do 34" para

nivel en tinaco de agua filtrads

El senzor pilote, o cual confrolara of equipo
B8 QUP B0 BNCLNIrE on clsterna pluvial

Si el sensor de cisterna no deteta nivel de
agua, no encera el equipo, aunque & sensor
que oste on of inaco mando la seral do

=

LISTA DE MATERIALES

TUBERIAS ¥ CONEXIONES DE PVC-H CED. 80

£
S

DESCRIFCION

TUBERIA DE PVC-M CED. 80 DE 2°@

CODO DE PVC-H CED. 80 DE 50°x2"8

TEE DE PVC-H CED. 80 DE 2"@

VALVULA CHECK DE PVC-H CED, 80 DE @

VALVINLA ESFERA DE PVC-H CED. 80 DE 2°@

TUERCA UNION DE PVC-H CED, 80 DE '@

BRIDA DE PVC-H CED. B0 DE 2@

VALVILA DE MUESTRED DE 1472

REDUCCION BUSHING DE PVC-H CED. B0 DE 2°x1/2°@

ADAPTADOR MAGCHO DE PVC-H CED. 80 DE 29

TUBERIA DE PVC-H CED. 80 DE 1-1/478

VALVILA ESFERA DE PVC-H CED. 80 DE 1-147@

TUBERIA DE PVC-H CED. 80 DE 1278

REDUCCION BUSHING DE PVC-H CED. 80 DE 1/2°x 148

ADAPTADOR MACHO DE PVC-H CED. 80 DE 1 172°@

ADAPTADOR MACHO DE PVC-H CED. 80 DE 1@

MAC 3 d4ma

REDUCCION BUSHING DE PVC-H CED. B0 DE 2% 1 12°@

REDUCCION BUSHING DE PVC-H CED. 80 DE 2°x 1°@

CONEXIONES VARIAS

MANOMETRO DE GLICERINA DE 0-200 PSIEN 2

NIPLE DE Fo. Go. DE 1/2°@x5 cm

REDUCCION DE Fo. Go. DE 1/2"x14"8

PR AR AR A AR A A AR

NIPLE DE Fo. Go. DE 14"x5 cm

LISTA DE MATERIALES

CLAVE

TUBERIAS ¥ CONEXIONES DE AGERC AL CARBON CED. 40

DESCRIPCION

TUBO DE ACERO AL CARBON GED, 40 DE 2° CON
ROSCA EN AMBOS EXTREMOS,

VALVULA MARIPOSA MARCA BRAY SERIE 31 (OREJADA)
DE PALANCA CON PLATO MODULADOR ESTANDARD
PRESION DE TRABAJO 175 PSI NAMETRO DE 2°

PLACA DE ACERO DE 0.30 x 0.30 x 144"

CONEXIONES VARIOS

EMPAGQUE NEOPRENO DE 27 DE DIAMETRO

JUNTA ANTIVIERATORIA BRIDADA DE 2° LONGITUD 30 CM
PRESION DE 300 PS!

98T 14450 8

CEDAZO DE 2" PARA SOLIDOS GRUESOS ROSCABLE.

cfepd oo

BRIDA DE ACERO AL CARBON CLASE 150 DE 2° ROSCADA

SIMBOLOGIA

AMPLIACION
CULLACAN, SINALSL

TUBER!

14 DE ACERO AL CARBON CED. 40 DE 2°@

TUBER!

L4 DE PVC-H CED. B0 DE 2@

WOUERE DEL FLAND.

e 5K

TUBER!

(RETORNO DE AGUA PLUVIAL TRATADA)

14 DE PVC-H CED. B0 DE 1-14°@

TUBER!

TUBER!

(SENSORES DE NIVEL DE AGUA)

(DRENAJE PARA EL RETROLAVADOD DEL FILTRO)

i, PVC CONDUIT, DIAMETRO DE 34°

14 DE PVC-H CED. 80 DE 20

“bep-3
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No.DE EQUIPO MARCA mobero |, MR- EOR Ancnga?’l‘itn ARREGLO [SASTO DE PRESION | ReMvENTILADOR| MOTOR |y ase | AccesoRio abcionaL
(T.R) (CFMlen pLG CA (H.P)
7 TRANE _[TZH1B0F3ROB00 SN 15 |HORIZONTAL| _ 4,800 08 593 3 230/3/60 NA
2 TRANE _[TZH150F3R0B00 SN 125 |HORIZONTAL| _ 3.250 08 563 3 230/3/60 NIA
3 TRANE [TZH1BOF3RO0B00 ™ 15 |HORIZONTAL| _ 4.800 08 593 3 230/3/60 N/A
a TRANE _[TZH150F 3ROB00 ™ 126 |HORIZONTAL| 3,250 08 563 a 230/3/60 NA
T TRANE [ THCD92F3R0A26D9 UPs 75 HORIZONTAL 3,000 0.58 1112 3 230/3/60 N/A
B TRANE _[THCO092F 3R0A26D3 UPS 75 |HORIZONTAL| _ 3,000 058 112 3 230/3/60 NA
TRANE MCDS524C100BA 2 HORIZONTAL 800 0.2 1,250 13 N/A
GAJERG) TRANE aTTBa02aA100 | | O CAJERO 2 NiA NIA NIA NIA i e G NIA
UE-PB GROUP 1 TRANE | 4TVHO0B6B6000BA P 7 NIA NA NA NIA NIA 230/3/60 N/A
UE-PN GROUP 2 TRANE ATVHO295B6000BA P.N 25 NiA MN/A N/A NIA N/A 2305360 N/A
UE-PN GROUP 3 TRANE | 4TVH0236B6000BA PN 20 N/A NIA NiA NIA NIA 230/3/60 N/A
UE-SN GROUP 4 TRANE 4TVHO4DEBE000BA SN 34 MNIA MN/A N/A NiA NIA 230/3/60 N/A
UE-TN GROUP 5 TRANE ATVHOADEBE000BA TN 34 NiA MNiA N/A /A N/A 230/3/60 NiA,
UE-SN GROUP 6 TRANE | 4TVHO406B6000BA CN 34 NIA NIA N/A NIA NIA 230/3/60 NIA
RECUPERADOR DE ENERGIA — 1GREENHECK Minivent-450-VG PB NIA HORIZONTAL 176 1 1639 N/A 127/11/60 N/A
1215 1 1428 1 NIA
RECUPERADOR DE ENERGIA - 2 SREENHECK ERV-20-15L PN NIA HORIZONTAL ! 1215 3 1401 75 hp 230/3/%60 NA
1,215 1 1,428 1 N/A
RECUPERADOR DEENERGA-3{ [ o PN na  |HORZONTALI—Z2 : s o 230/3/60 na
1,648 1 1,667 1.5 hp N/A
RECUPERADOR DE ENERGA -4 | o o0 SN N |HORIZONTAL— > o e 230/3/60 e
1,648 1 1667 15np N/A
RECUPERADOR DE ENERGIA-5| oo | o0 ™ N |HORIZONTALI—2 : e i 230/3/60 =
1,648 1 1,667 15hp NA
RECUPERADOR DE ENERGIA - EGREENHECK ERV-20-15L CN NIA HORIZONTAL 1648 3 1641 15 hp 230/360 WA
EXTRACTOR 1 GREENHECK|  BS5Q-9010 | PNCOMEDOR] __NA _|HORIZONTAL| 1,500 026 1725 1 12771760 NIA
EXTRACTOR 2 GREENHECK|  BSQ-90-10 | PNCOMEDOR] _NA _ |HORIZONTAL| _ 1500 025 1725 1 12771760 NIA
EXTRACTOR 3 [GREENHECK| _ Bsa 1004 F.N BANO NA _ |HORIZONTAL| _ 700 025 1050 025 127/1/60 WA
EXTRACTOR 4 [GREENHECK BSQ-100-4 P.N BANO NA HORIZONTAL ! T00 0.25 1050 0.25 127/1/60 NiA
EXTRACTOR 5 GREENHECK|  BSQ-90-10 | SNCOMEDOR| __NA __|HORIZONTAL| _ 1,500 025 1725 3 1271760 NA
EXTRACTOR & IGREENHECK BSQ-90-10 S N COMEDOR] NA HORIZONTAL 1500 0.25 1725 1 127/1/60 N/A
EXTRACTOR 7 GREENHECK|  BSQ-100-4 S.N BANO NA _|HORIZONTAL| _ 700 025 1060 025 12771760 N/A
EXTRACTOR 8 GREENHECK|  BSQ-100-4 S.N BANO NA _ |HORIZONTAL| _ 700 025 1050 025 1271760 NA
EXTRACTOR 9 IGREENHECK BSQ-90-10 T.N COMEDOR NA HORIZONTAL 1,500 0.25 1725 1 127/1/60 N/A,
EXTRACTOR 10 GREENHECK|  BSQ.90.10 | TNCOMEDOR _ NA _ |HORIZONTAL| _ 1500 0.26 1725 1 127/1/60 N/A
EXTRACTOR 11 GREENHECK|  BSQ-100-4 TN BANO NA _|HORIZONTAL| 700 025 1080 025 1271760 NIA
EXTRACTOR 12 GREENHECK|  BSQ-100-4 TN BARO NA  |HORIZONTAL| 700 025 1080 026 12771760 NA
INSTALACION DETALLE DE AIRE ACONDICIONADO-6
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